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Premesse:

Il sottoscritto Dott. Arch. Danilo Salvoni, libero professionista iscritto all’Ordine degli Architetti della
Provincia di Bergamo al n. 1038 e all’'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo, veniva
incaricato in data 10.03.2022 dal Giudice Delegato Dott. Luca Fuzio, su indicazione del Curatore Dott.
Emilio Flores, di verificare la conformita edilizia e catastale dei beni immobili di proprieta della societa
IBI — Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l. e determinarne il valore di mercato in un’ottica

liquidatoria.

A definizione della richiesta formulatami ho provveduto a:

- identificare i beni oggetto di valutazione;

- effettuare i dovuti rilievi strumentali dei beni, dei manufatti e delle aree pertinenziali;

- verificarne la conformita edilizia-urbanistica e catastale;

- effettuare le dovute indagini del mercato immobiliare con riferimento all’ambito territoriale di
allocazione e in relazione alle caratteristiche dei beni;

- individuare i parametri tecnici ed economici e le analisi utilizzate per la determinazione del valore di
mercato dei beni;

- comparare i valori individuati con quelli espressi dal mercato ai fini di accertarne e attestarne la
congruita;

- individuare e determinare i coefficienti di adeguamento dei valori di mercato in ragione della tipologia

di vendita.

Stante la natura del mandato conferitomi, dopo avere visionato e attentamente valutato i contenuti
della documentazione tecnica ed amministrativa prodotta dalla societa, ho effettuato gli opportuni
sopralluoghi sui beni al fine di determinarne la consistenza e le condizioni di manutenzione e

conservazione.
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Per quanto concerne il reperimento dell’ulteriore documentazione necessaria all’assolvimento
dell’incarico, si specifica che la stessa & stata acquisita mediante accesso telematico ai portali dei siti
ufficiali degli enti interessati (Agenzia del Territorio, ecc.) o per accesso diretto con consultazione di
quanto depositato agli atti degli uffici tecnici dei Comuni interessati dagli interventi edilizi.

Dalle verifiche effettuate presso i competenti uffici dei registri immobiliari, risulta che i beni immobiliari
sono cosi allibrati:

N.C.E.U. del Comune Censuario di Stezzano

1. immobili a destinazione residenziale con annesse autorimesse siti in Viale Industria n. 55/59/61,

catastalmente identificati al foglio n. 11:

mappale n. 6522 sub. 11 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 12 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 13 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 14 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 18 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 19 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 20 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 21 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 26 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 27 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 31 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 32 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 33 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 34 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 708 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 45 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 48 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 49 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 52 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 60 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6522 sub. 61 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6522 sub. 67 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 85,94
mappale n. 6522 sub. 68 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 69,83
mappale n. 6522 sub. 69 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 72,51
mappale n. 6522 sub. 70 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6522 sub. 74 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6522 sub. 75 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6522 sub. 78 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 48,34
mappale n. 6522 sub. 80 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
mappale n. 6522 sub. 81 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6522 sub. 83 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 84 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 87 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
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mappale n. 6522 sub. 88 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 115,48
mappale n. 6522 sub. 90 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 80,57
mappale n. 6522 sub. 91 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 48,34
mappale n. 6522 sub. 96 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 97 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6522 sub. 99 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 64,45
mappale n. 6522 sub. 101 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 102 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 37,60
mappale n. 6522 sub. 103 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 91,31
mappale n. 6522 sub. 105 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6522 sub. 106 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6522 sub. 703 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65

2. immobili a destinazione residenziale con annesse autorimesse siti in Viale Industria n. 32/56/60,

catastalmente identificati al foglio n. 11:

mappale n. 6615 sub. 11 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 12 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 14 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 16 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 19 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 20 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 21 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 22 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6615 sub. 24 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6615 sub. 29 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6615 sub. 30 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6615 sub. 33 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6615 sub. 35 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6615 sub. 37 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 666,23
mappale n. 6615 sub. 42 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 666,23
mappale n. 6615 sub. 45 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 51,03
mappale n. 6615 sub. 48 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 51,03
mappale n. 6615 sub. 53 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6615 sub. 54 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6615 sub. 55 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6615 sub. 57 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6615 sub. 59 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6615 sub. 62 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6615 sub. 63 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 72,51
mappale n. 6615 sub. 65 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6615 sub. 66 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6615 sub. 67 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6615 sub. 68 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6615 sub. 69 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6615 sub. 70 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 107,42
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mappale n. 6615 sub. 76 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 51,03
mappale n. 6615 sub. 78 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 53,71
mappale n. 6615 sub. 79 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6615 sub. 80 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6615 sub. 81 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6615 sub. 83 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 102,05
mappale n. 6615 sub. 84 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 102,05
mappale n. 6615 sub. 85 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6615 sub. 86 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6615 sub. 87 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6615 sub. 88 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 99,37
mappale n. 6615 sub. 92 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 48,34

3. immobili a destinazione autorimesse e aree urbane, siti in Via Galilei n. 154/160, (catastale Via Comun

Nuovo), catastalmente identificati al foglio n. 11:

mappale n. 6199 sub. 75 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 61,77
mappale n. 6199 sub. 88 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6199 sub. 93 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6199 sub. 94 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 51 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
mappale n. 6295 sub. 54 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
mappale n. 6295 sub. 64 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 56,40
mappale n. 6295 sub. 74 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 51,03
mappale n. 6295 sub. 75 Cat. C/2 Classe 2 Rendita €. 41,94
mappale n. 6295 sub. 82 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 37,60
mappale n. 6295 sub. 85 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6295 sub. 87 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6295 sub. 90 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6295 sub. 701 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 51,03
mappale n. 6295 sub. 91 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 93 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 99 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 100 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 101 Cat. F/1 area urbana

4. immobili a destinazione autorimesse siti in Via A. Volta n. 22/B, catastalmente identificati foglio n. 11:

mappale n. 5244 sub. 13 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 29,54
mappale n. 5244 sub. 15 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 27,27
mappale n. 5244 sub. 16 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 27,27
mappale n. 5244 sub. 17 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 31,81
mappale n. 5244 sub. 28 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 124,98
mappale n. 5244 sub. 30 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 27,27
mappale n. 5244 sub. 33 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 29,54
mappale n. 5244 sub. 704 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 43,18
mappale n. 5244 sub. 709 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 34,09
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5. immobili a destinazione autorimesse e magazzino siti in Via J.F. Kennedy n. 42, catastalmente

identificati al foglio n. 3:

mappale n. 1765 sub. 14 Cat. C/2 Classe 2 Rendita €. 138,72
mappale n. 1765 sub. 15 Cat. C/2 Classe 2 Rendita €. 10,48
mappale n. 1765 sub. 21 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 35,64
mappale n. 1765 sub. 22 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 24,79
mappale n. 1765 sub. 23 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 23,24

N.C.T. del Comune Censuario di Stezzano

6. aree a destinazione standard/opere di urbanizzazione site in Stezzano, catastalmente identificati al

foglion. 9:

mappale n. 5809 pratoirriguo  Classe 2 mg. 120,00 R.D.€£.0,50 R.A.€. 0,81
mappale n. 6735 semin. irriguo Classe 2 mg. 1.378,00 R.D.€.9,96 R.A.€.12,10
mappale n. 6736 semin. irriguo Classe 2 mq. 176,00 R.D.€.1,23 R.A.€. 1,55

Si evidenzia che i mappali 6735 e 6736 costituiscono ’area a parcheggio pubblico retrostante il
complesso edilizio di Viale Industria e Via Artigianato e il mappale 5809 costituisce parte del
marciapiede realizzato in Via Galilei; suddette aree costituiscono standard e opere di urbanizzazione

che devono essere cedute in forma gratuita al Comune di Stezzano.

Tutto cid premesso, si & provveduto a redigere per i succitati beni immobili una schedatura riportante i
dati essenziali per la loro individuazione e per la successiva determinazione del loro valore, trattando

per ogni cespite i seguenti argomenti:

1) DESCRIZIONE BENI IMMOBILI.
- 1.1 ubicazione;
- 1.2 accertamenti catastali;
- 1.3 titolo di provenienza, trascrizioni e iscrizioni;
- 1.4 descrizione dei beni;
- 1.5 dati dimensionali e verifica delle superfici;
- 1.6 situazione urbanistica e provvedimenti abilitativi
- 1.7 descrizione delle difformita edilizie e catastali

2) VALUTAZIONI.
- 2.1 criteri e metodologie di stima;
- 2.2 metodologia estimativa adottata;
- 2.3 analisi del mercato immobiliare;
- 2.4 determinazione valore del cespite immobiliare.

3) RIEPILOGO.

4) ALLEGATL.
- visure e planimetrie catastali;
- trascrizioni/iscrizioni ipotecarie;
- provvedimenti abilitativi;
- documentazione fotografica.
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Cespite immobiliare n. 1 - Comune di Stezzano, immobili aventi destinazione residenziale ed
autorimesse siti in Viale Industria n. 55/59/61, catastalmente identificati al foglio n. 11, mappale n.
6522 sub. 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 45, 48, 49, 52, 60, 61, 67, 68, 69, 70,
74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106 e 703.

1. DESCRIZIONE BENI IMMOBILI ‘

1.1 - Ubicazione: il compendio immobiliare oggetto di trattazione sorge in Viale Industria, zona
periferica posta a sud del territorio del Comune di Stezzano; area di frangia tra il tessuto costruito e il
tessuto agricolo.

L’ambito territoriale di riferimento € caratterizzato dalla prevalenza di edifici a destinazione residenziale,
risulta adeguatamente urbanizzato e dotato dei principali servizi di interesse pubblico; risulta altresi

allocato in prossimita della principale viabilita comunale sovracomunale.

—y s
.

1.2 - Accertamenti catastali: attualmente al Nuovo Catasto Edilizio Urbano (N.C.E.U.) del Comune

censuario di Stezzano, i beni immobili sono catastalmente identificati al foglio 11 nel seguente modo:

mappale n. 6522 sub. 11 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 12 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 13 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 14 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6522 sub. 18 Cat. F/1 area urbana
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mappale n. 6522 sub. 19 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 20 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 21 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 26 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 27 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 31 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 32 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 33 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 34 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 708 Cat. F/1 area urbana

mappale n. 6522 sub. 45 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 48 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 49 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 52 Cat. A/2 Classe 2 Rendita €. 610,71
mappale n. 6522 sub. 60 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6522 sub. 61 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6522 sub. 67 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 85,94
mappale n. 6522 sub. 68 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 69,83
mappale n. 6522 sub. 69 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 72,51
mappale n. 6522 sub. 70 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6522 sub. 74 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6522 sub. 75 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6522 sub. 78 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 48,34
mappale n. 6522 sub. 80 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
mappale n. 6522 sub. 81 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65
mappale n. 6522 sub. 83 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 84 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 87 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
mappale n. 6522 sub. 88 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 115,48
mappale n. 6522 sub. 90 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 80,57
mappale n. 6522 sub. 91 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 48,34
mappale n. 6522 sub. 96 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 97 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6522 sub. 99 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 64,45
mappale n. 6522 sub. 101 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 104,74
mappale n. 6522 sub. 102 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 37,60
mappale n. 6522 sub. 103 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 91,31
mappale n. 6522 sub. 105 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6522 sub. 106 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 40,28
mappale n. 6522 sub. 703 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 45,65

La piena proprieta delle succitate particelle immobiliari, alla data dell’'interrogazione (vedi allegato)
risulta intestata a I.B.l. — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI s.r.l. in liquidazione con sede in Via
Tasso n. 16 — Comun Nuovo (C.F. 02364470167).
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1.3 - Titolo di provenienza: per quanto attiene ai titoli di provenienza, alle iscrizione/trascrizioni del
ventennio antecedente, si rimanda all’elencazione aggiornata allegata alla presente relazione,
specificando che la corrispondenza delle stesse e stata verificata dallo scrivente mediante visura
telematica.
1. Trascrizione a favore
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in data 09.09.2000 rep. n.
27747 e racc. n. 6421, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
comprava dall I'area edificabile sita

in Comune di Stezzano catastalmente identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 4926.

2. Trascrizione a favore del 27.02.2022 — Reg. Part. 6603 Reg. Gen. 8969
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in data 22.02.2002 rep. n.
32784 e racc. n. 8199, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
comprava dal I'area edificabile sita in Comune di Stezzano catastalmente

identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 5638.

3. Iscrizione contro del 01.03.2013 — Reg. Part. 1267 Reg. Gen. 8889
Ipoteca volontaria a garanzia di contratto di mutuo iscritta per somma capitale di e
per somma garantita di a favore della
durata del contratto di mutuo con scadenza anno 2028;

ipoteca gravante sui beni immobili siti in Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11
mappale 6522 sub. 45, 48, 49, 52, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60, 61, 67,
68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 e
mappale 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37, 42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55, 57,
59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

Annotazione del 02.10.2015 — Reg. Part. 5526 Reg. Gen. 38664 (restrizione di beni)

4. Annotazione del 11.03.2013 — Reg. Part. 1282 Reg. Gen. 10069

Annotazione a iscrizione per restrizione dei beni, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in
data 26.02.2013 rep. n. 51910/19437, a favore e inerente gli immobili siti in
Comune di Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11 mappale 6522 sub. 45, 48, 49, 52,
11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60, 61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83,
84, 87, 88,90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 e mappale 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37,
42,11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55, 57, 59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78,
79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

Annotazione del 02.10.2015 — Reg. Part. 5526 Reg. Gen. 38664 (restrizione di beni)



RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ 1Bl — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.
R.F. N. 4/2022

5. Iscrizione contro del 30.06.2016 — Reg. Part. 4829 Reg. Gen. 29111

Ipoteca concessione amministrativa/riscossione — avviso accertamento esecutivo a favore di
iscritta per somma capitale di e per somma garantita di

gravante sui beni della societa siti in Comune di:
- Comun Nuovo, catastalmente identificati al foglio 5 mappale 1765 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 28,
Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 5244 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 28, 30, 33,
704 e 709 — mappale n. 6199 sub. 75 — mappale n. 6295 sub. 51, 54, 64, 74, 75, 82, 85, 87, 90, 701 —
mappale n. 6522 sub. sub. 45, 48, 49, 52, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60,
61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 —
mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37, 42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55,
57,59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

6. Trascrizione contro del 10.08.2021 — Reg. Part. 34173 Reg. Gen. 49050

Atto giudiziario — Verbale pignoramento immobili del Tribunale di Bergamo rep. n. 4379/2021 del
22.07.2021, a favore della gravante sui beni siti in
Comune di Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 6522 sub. sub. 45, 48, 49, 52,
11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60, 61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83,
84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 — mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35,
37,42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55, 57, 59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76,
78,79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87,88 e 92.

1.4 - Descrizione dei beni: || compendio immobiliare € costituito da una serie di edifici a bassa densita
edilizia (tipologia villino) realizzati nel corso degli anni 2005/2006.

Al compendio immobiliare si accede sia carralmente che pedonalmente da Viale Industria; una rampa
porta al piano interrato dove sono allocate le autorimesse e i locali accessori agli edifici, mentre una
serie di percorsi interni distribuisce le varie unita immobiliari che compongono il complesso.

Dal punto di vista strutturale, si tratta della tipica costruzione a telaio con elementi portanti verticali
costituiti da pilastri e setti in cemento armato gettato in opera, fondazioni a trave rovescia e elementi
portanti orizzontali costituiti da solai in laterocemento.

La copertura e a due falde inclinate strutturalmente realizzate con solaio in cemento armato e con
sovrastante manto di copertura in cementegola; sulla copertura sono state installate una serie di
finestre tipo velux ai fini dell’illuminazione dei locali sottotetto.

Le unita immobiliari oggetto di trattazione site all’interno del compendio immobiliare sono costituite da:
- quattro unita immobiliari a destinazione residenziale sviluppantesi su due piani (primo e sottotetto

mansardato) cosi composte: ingresso, cucina, soggiorno pranzo, disimpegno notte, due camere da
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letto ed un bagno, nella zona giorno una scala a chiocciola collega il piano mansardato costituito da
un unico spazio aperto; completano la proprieta due balconi asserviti alle camere da letto e un ampio
balcone prospettante la zona giorno.
- una serie di autorimesse poste al piano interrato;
- una serie di aree urbane costituite da spazi sottoscala, aree verdi e percorsi.
Le finiture delle unita immobiliari a destinazione residenziale sono di livello medio e tipiche dell’epoca di
costruzione del fabbricato, nello specifico le pavimentazioni sono costituite da piastrelle in ceramica, i
serramenti esterni sono in legno con interposta lastra in doppio vetro con camera d’aria e persiane di
oscuro sempre in legno, le porte interne sono in tamburato impiallacciate sulle due facce con pannelli in
legno e apertura a battente, le pareti interne sono intonacate e tinteggiate con tempera di colore
bianco.
Per quanto attiene alle parti impiantistiche, si segnala che I'impianto elettrico & del tipo a rete di
distribuzione sottotraccia, con idonei prese elettriche e punti luce ed € correttamente dimensionato in
ragione della tipologia dell'immobile cosi come I'impianto termosanitario autonomo alimentato con
caldaia a gas metano con produzione di acqua calda sanitaria, rete di distribuzione bitubo con elementi
radianti costituiti da termosifoni in alluminio preverniciato bianco.
Le finiture delle autorimesse sono quelle normalmente utilizzate, nello specifico pavimentazione in
battuto di cemento additivato al quarzo, pareti intonacate e basculante in alluminio zincato.
In ragione di quanto sopra esposto si pud ragionevolmente dichiarare che, lo stato complessivo di

manutenzione del compendio immobiliare é da ritenersi buono.

1.4 - Dati dimensionali e verifica delle superfici: in sede di sopralluogo, a campione, sulla scorta delle
planimetrie catastali e mediante utilizzo di strumento al laser Disto A3 della si sono
effettuate le misurazioni dei locali costituenti le varie unita immobiliari.

Dallo sviluppo delle misurazioni effettuate si e ricavato quanto riportato nella seguente tabella
rettificato in ragione dei coefficienti di adeguamento superficiale di cui al Codice delle Valutazioni

Immobiliari e dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998, di seguito si riportano le tabelle per ogni singola unita

immobiliare:

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6522 sub. 11 Terra area urbana 1,00 accessorio 0,10 0,10
6522 sub. 12 Terra area urbana 5,00 accessorio 0,10 0,50
6522 sub. 13 Terra area urbana 24,00 accessorio 0,10 2,40
6522 sub. 14 Terra area urbana 24,00 accessorio 0,10 2,40
6522 sub. 18 Terra area urbana 2,00 accessorio 0,10 0,20
6522 sub. 19 Terra area urbana 5,00 accessorio 0,10 0,50
6522 sub. 20 Terra area urbana 15,00 accessorio 0,10 1,50
6522 sub. 21 Terra area urbana 15,00 accessorio 0,10 1,50
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Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6522 sub. 26 Terra area urbana 4,00 accessorio 0,10 0,40
6522 sub. 27 Terra area urbana 12,00 accessorio 0,10 1,20
6522 sub. 31 Terra area urbana 2,00 accessorio 0,10 0,20
6522 sub. 32 Terra area urbana 5,00 accessorio 0,10 0,50
6522 sub. 33 Terra area urbana 17,00 accessorio 0,10 1,70
6522 sub. 34 Terra area urbana 17,00 accessorio 0,10 1,70
6522 sub. 708 Terra area urbana 92,00 accessorio 0,10 9,20
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6522 sub. 45 1° appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
sottotetto 80,00 accessorio diretto 0,50 40,00
balconi 25,80 accessorio diretto 0,30 7,74
Totale 127,74
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCcv
6522 sub. 48 1° appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
sottotetto 80,00 accessorio diretto 0,50 40,00
balconi 25,80 accessorio diretto 0,30 7,74
Totale 127,74
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCcv
6522 sub. 49 1° appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
sottotetto 80,00 accessorio diretto 0,50 40,00
balconi 25,80 accessorio diretto 0,30 7,74
Totale 127,74
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6522 sub. 52 1° appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
sottotetto 80,00 accessorio diretto 0,50 40,00
balconi 25,80 accessorio diretto 0,30 7,74
Totale 127,74
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6522 sub. 60 Interrato autorimessa 17,00 principale 1,00 17,00
6522 sub. 61 Interrato autorimessa 17,00 principale 1,00 17,00
6522 sub. 67 Interrato autorimessa 32,00 principale 1,00 32,00
6522 sub. 68 Interrato autorimessa 26,00 principale 1,00 26,00
6522 sub. 69 Interrato autorimessa 27,00 principale 1,00 27,00
6522 sub. 70 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 74 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 75 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 78 Interrato autorimessa 18,00 principale 1,00 18,00
6522 sub. 80 Interrato autorimessa 22,00 principale 1,00 22,00
6522 sub. 81 Interrato autorimessa 17,00 principale 1,00 17,00
6522 sub. 83 Interrato autorimessa 39,00 principale 1,00 39,00
6522 sub. 84 Interrato autorimessa 39,00 principale 1,00 39,00
6522 sub. 87 Interrato autorimessa 22,00 principale 1,00 22,00
6522 sub. 88 Interrato autorimessa 43,00 principale 1,00 43,00
6522 sub. 90 Interrato autorimessa 30,00 principale 1,00 30,00
6522 sub. 91 Interrato autorimessa 18,00 principale 1,00 18,00
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Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6522 sub. 96 Interrato autorimessa 39,00 principale 1,00 39,00
6522 sub. 97 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 99 Interrato autorimessa 24,00 principale 1,00 24,00
6522 sub. 101 Interrato autorimessa 39,00 principale 1,00 39,00
6522 sub. 102 Interrato autorimessa 14,00 principale 1,00 14,00
6522 sub. 103 Interrato autorimessa 34,00 principale 1,00 34,00
6522 sub. 105 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 106 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 703 Interrato autorimessa 17,00 principale 1,00 17,00

1.6 - Situazione urbanistica e provvedimenti abilitativi:

N o : Dal punto di vista urbanistico, il vigente P.G.T. del
Comune di Stezzano (Variante Generale),
adottato con Delibera di C.C. n. 41 del
13.12.2018 e approvato con Delibera di C.C. n. 12
del 10.05.2019, efficace a seguito della
pubblicazione sul B.U.R.L., ha individuato e
ricompreso i beni oggetto di trattazione, in
“Ambito Residenziale di Consolidamento” le cui
possibilita di intervento sono disciplinate dall’art.
10.2 delle Norme tecniche del Piano delle Regole,

che di seguito si riporta.

Art. 10.2. Ambito residenziale di consolidamento

1. Comprende gli ambiti del Tessuto Urbano Consolidato, caratterizzati da interventi realizzati prevalentemente
negli ultimi decenni del XX secolo.

2. Negli ambiti di consolidamento dei tessuti esistenti, per i quali si conferma la destinazione d’uso
prevalentemente residenziale, gli interventi hanno come obiettivo il riordino dei tessuti urbani nella salvaguardia
dei valori ambientali e paesagagistici esistenti.

3. Per gli edifici esistenti, ferma restando la destinazione d’uso residenziale, sono consentite le opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria, gli interventi di restauro e di risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia, di demolizione e ricostruzione e di ampliamento.

4. Per i soli lotti compresi nell’lambito che risultino liberi in conformita alla definizione di "area libera" di cui al
precedente art. 2.29, o con un Rc inferiore al 20%, é consentita I'edificazione o la sostituzione totale di quelli
esistenti nei limiti di seguito indicati:

*|F1,8 m¢/ mq

*I/C30%

* RO 50 %

® D¢, De, Ds v. Capo 2 articolo 3

e Hm.13.50 (np: 4 piani f.t.)

*|P=30%

5. Per gli edifici esistenti alla data di adozione del PGT, non compresi in PA, e al solo scopo di rendere agibile il
sottotetto, € ammesso “una tantum?”, il sopralzo fino al raggiungimento della minima altezza necessaria
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all’abitabilita, ferma restando comunque, I'altezza massima prescritta nella norma di zona, in conformita con
quanto stabilito agli articoli 63 e 64 della I.r. 12/2005 e s.m.i.

6. | sottotetti esistenti possono essere utilizzati come locali di abitazione od accessori in deroga ai rapporti
planivolumetrici ed ai limiti di altezza di zona, qualora sia possibile raggiungere le condizioni minime di agibilita
previste dal Regolamento di Igiene senza sopralzo della copertura, e purché l'inserimento delle eventuali nuove
aperture risulti coerente con Iimpianto architettonico dell’edificio.

7. Tutti gli interventi compresa la realizzazione o l'utilizzazione dei sottotetti sono subordinati ai disposti
dell’articolo art. 8.2 sul carico relazionale delle presenti norme.

8. Gli interventi realizzati ai sensi del presente articolo devono adottare soluzioni architettoniche coerenti ed
unitarie per l'intero edificio provvedendo, ove occorra, alla completa risistemazione dei prospetti.

9. Nelle aree di pertinenza é consentita la realizzazione di spazi accessori non abitabili (centrali termiche, cantine,
spazi di servizio, locali deposito rifiuti) totalmente interrati, sino al limite del Rapporto di Occupazione (RO)
determinato.

10.Non é ammessa in alcuna zona la costruzione di baracche, tettoie o simili, anche di carattere provvisorio, o
prefabbricate.

11.1 giardini e gli elementi naturali di interesse paesaggistico, ancorché non specificamente vincolati o individuati
negli elaborati del Piano delle Regole, sono soggetti a tutela.

12.L’eventuale incremento di superficie coperta deve dimostrare, con specifica relazione, il rispetto delle aree a
verde di pregio esistenti nel lotto, la salvaguardia del patrimonio arboreo di pregio e le modalita di riconfigurazione
dell’area pertinenziale.

Per quanto attiene ai provvedimenti abilitativi rilasciati per la costruzione dell'immobile, si evidenzia che

agli atti del Comune di Stezzano, risultano depositati:
e Denuncia Inizia attivita n. 2004/097 del 01.06.2004 (realizzazione nuovo complesso a destinazione residenziale);
e Denuncia Inizia attivita prot. n. 253 del 13.01.2005 (variante n. 1 alla DIA 2004/97);

e Agibilita prot. n. 1408 — Reg. abitabilita n. 263 del 15.02.2006;

1.7 - Difformita edilizie, urbanistiche, catastali — attestazioni prestazione energetica

La disamina della documentazione agli atti del Comune di Stezzano e della competente Agenzia del
Territorio nonché, le successive verifiche effettuate durante il sopralluogo dallo scrivente perito, hanno
consentito di rilevare altresi quanto segue:

regolarita edilizia urbanistica — |a disamina dei provvedimenti abilitativi, ha consentito di appurare che
per tutte le unita immobiliari a destinazione residenziale (sub. 45, 48, 49 e 52) sussistono delle lievi
difformita edilizie che possono essere sanate attraverso la presentazione di idonea richiesta in
sanatoria; a tal proposito si specifica che i costi della sanatoria, quale somma tra costi professionali da
sostenere e I'importo della sanzione, ammontano ad €. 2.500,00 per ogni unita immobiliare.

regolarita catastale — dal confronto tra gli elaborati planimetrici catastali agli atti dell’Agenzia del
Territorio e la situazione reale, si segnala che tutte le unita immobiliari a destinazione residenziale
presentano delle difformita catastali che dovranno necessariamente essere regolarizzate mediante
pratica di aggiornamento catastale; i costi complessivi della regolarizzazione catastale ammontano ad

€. 500,00 per ogni unita immobiliare.
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attestazione di prestazione energetica — I'interrogazione telematica al catasto energetico della Regione
Lombardia, ha evidenziato la mancanza dell’attestazione di prestazione energetica per tutte le unita

immobiliari costituenti I’edificio.

2. VALUTAZIONI

2.1 - Criteri e metodologie di stima: il primo passo verso la formulazione di un giudizio di stima, prevede
I'individuazione dell’aspetto economico da considerare in relazione alle finalita per cui la stima e
richiesta.

L'individuazione degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell’approccio piu adatto alla
soluzione del quesito estimativo e normalmente si procede attraverso:

* "approccio di mercato, che ha come obiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

* "approccio tecnico, che permette di apprezzare I'aspetto economico del valore di costo;

* |"approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione, sia il
valore, di scuola anglosassone, derivante dall’attualizzazione dei flussi di cassa.

In teoria tutti gli aspetti economici sopra richiamati, in un regime di mercato perfetto, tendono al valore
di mercato, ma nella realta si tratta di valori diversi.

Evidentemente il valore di mercato rappresenta I'aspetto economico di maggiore interesse, quello cui &
necessario arrivare allorquando siano in gioco finalita come la compravendita di beni immobili (od
operazioni riconducibili ad essa, come la permuta).

Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono
sostanzialmente di due tipi:

- la metodologia diretta, basata sulla comparazione, che e applicabile quando si verificano una serie
precisa di condizioni al contorno, quali I'esistenza di beni similari al bene da stimare, la dinamicita del
mercato immobiliare omogeneo del bene da stimare e la conoscenza dei prezzi di compravendita di beni
similari al bene da stimare risalenti a un periodo prossimo a quello di stima.

La comparazione diretta si esplicita essenzialmente attraverso il metodo comparativo, declinato
secondo tutti i diversi procedimenti che ad esso possono ricondursi (mono parametrici e
pluriparametrici);

- le metodologie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici, si utilizzano in assenza di una o piu
fra le citate condizioni necessarie all’'uso della metodologia diretta, e si basano sulla ricerca indiretta del
valore di mercato, ricercando uno degli altri valori (di costo, di produzione deprezzato, di trasformazione
e di capitalizzazione) visti in questo caso non come aspetti economici autonomi, ma come procedimenti
mediante i quali apprezzare I'aspetto economico del valore di mercato.

In particolare, I'utilizzo delle metodologie indirette si attua mediante:
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- un approccio tecnico, ad esempio ricercando il valore di costo attraverso I'analisi dei fattori produttivi
che concorrono alla produzione del bene;

- un approccio finanziario, utile quando siano noti o indagabili i dati reddituali del bene, approccio che
consente ad esempio di ricercare il valore di capitalizzazione attribuibile al bene.

Esistono infine aspetti economici ulteriori, che possono essere considerati derivati da quelli gia citati,
che costituiscono metodologie indirette per la stima del valore di mercato, ed in particolare:

- il valore di trasformazione, aspetto economico che va considerato quando il bene non ha un mercato,
ma e suscettibile di trasformazione in un bene che € invece apprezzato dal mercato; in tal caso il valore
ricercato sara definito dalla differenza fra il valore di mercato del bene trasformato e i costi, oneri e
spese di trasformazione.

- il valore di surrogazione, aspetto economico che va considerato quando non sia possibile una
trasformazione, ma sia pero ipotizzabile la realizzazione di un bene capace di surrogare/rimpiazzare
quello in oggetto, ovvero sia in grado di fornire le sue stesse utilita: in tal caso si cerchera
indirettamente il valore equiparandolo alle spese sostenibili per surrogarlo e il procedimento da
utilizzare sara quello riconducibile al valore di costruzione/riproduzione deprezzato;

L’utilizzo dell’'uno e dell’altro tipo di metodologia non & in genere una libera scelta dell’estimatore, bensi
una scelta indotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E appena il caso di rilevare come I'utilizzo del tipo di metodologia condizioni in maniera rilevante la
precisione e la correttezza del valore stimato; i metodi diretti hanno un’alea di incertezza ben minore
che quelli indiretti, tenendo presente che, ad esempio, nell’utilizzare I'aspetto economico del valore di
trasformazione o di riproduzione deprezzato si effettua una previsione analitica dei costi da sostenere
per I'intervento, ma questi costi derivano sicuramente da una comparazione di mercato (prezziari
regionali delle opere edili, delle Camere di commercio, ecc.), e cosi pure il valore del bene trasformato
derivera da una comparazione con dati appartenenti ad un mercato conosciuto, ma comunque
contenente un’alea di incertezza.

Si evidenzia inoltre che la valutazione richiesta allo scrivente perito dovra essere determinata

nell’ambito di una procedura fallimentare, con limitati tempi di vendita del bene (vendita forzosa).

2.2 - Analisi del mercato immobiliare: il mercato immobiliare, anche nel quarto trimestre del 2021,
relativamente agli immobili avente destinazione residenziale avente analoghe caratteristiche a quelle
oggetto di trattazione, continua a registrare una leggera costrizione della domanda, anche se rispetto ai
precedenti trimestri si rileva una stabilizzazione dei prezzi.

Segnale quest’ultimo che non puo definirsi indice di una ripresa del mercato in quanto il numero delle

compravendite € ancora modesto e riguarda prevalentemente immobili di nuova costruzione in
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possesso di elevati parametri qualitativi (allocazione, panoramicita, dotazione di adeguate aree a verde,
basso indice di edificabilita, impianti tecnologici di nuova generazione, efficientamento energetico).

Inoltre, nel caso dei beni immobili costituenti il presente cespite immobiliare, si evidenzia che gli stessi
sono assai datati (piu di 15 anni) e con una dotazione impiantistica e morfologia distributiva non in linea

con le richieste del mercato.

2.3 — Metodologia estimativa adottata: le indagini da noi effettuate non hanno consentito di
individuare atti di compravendita di immobili aventi analoghe caratteristiche a quelli oggetto di
trattazione, conseguentemente |'individuazione del valore dei beni é stata effettuata mediante ricerca
presso operatori professionali del settore immobiliare e mediante interrogazione delle principali banche
dati. La ricerca ha consentito di individuare dati inerenti pilt immobili, con conseguente possibilita di
verifica dei parametri tecnici ed economici comparabili da utilizzare ai fini estimativi e pertanto di

utilizzare, ai fini della determinazione del valore di mercato del bene, il metodo comparativo.

2.4 — Determinazione del valore del cespite immobiliare: le analisi e le indagini effettuate dallo
scrivente per il reperimento dei valori di mercato trattati per immobili aventi caratteristiche comparabili
(ossia di quei valori che hanno la maggior probabilita di concretizzarsi negli effettivi prezzi storici di
mercato a seguito delle trattazioni, in condizioni normali e di libero mercato, tra domanda ed offerta)
effettuate in loco presso operatori professionali nonché, la ricerca presso le piu importanti e

riconosciute banche dati (OMI, ANCE, ecc.) ha portato ad individuare i seguenti valori unitari:

- - o,
/genzia @*\g e
«msntrate mg
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Azzano San
_ Paoclo-

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 1
Provincia: BERGAMO

Comune: STEZZANO

Zanica

Fascia/zona: Periferica/SUD, CENTRO COMMERCIALE, ZONA INDUSTRIALE

Codice zona: D1 Sy S
Levate: " Bailino i 00'm syq-

i Bl |—|

Microzona: 0 € Gaopoi, Map Data: © Herey Opent hssthap contrivrord

Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale

Valori

peakas Locazione

Mercato : —
g Stato Superficie  (€/mq x Superficie
Ppologta conservative  (/ma) (LIN) mese) (LIN)
Min  Max Min  Max
Ao Normale 1150 1450 L 58 71 N
civili
Abitazioni o
tipo Normale 970 1200 L 5 58 N
economico
Box Normale 600 770 i 25 33 N
Posti auto
e Normale 300 380 L T2 T N
ville & Villini Normale 1400 1600 L 62 74 N
ville e Villini ottimo 1600 2000 L 7 9

Le quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) nell’ambito dei processi estimativi, non
possono essere sostitutive di una stima puntuale e pertanto vengono qui riportate solo a titolo indicativo

e come parametro di confronto con i valori delle altre banche dati.
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L'interrogazione presso le banche dati ha consentito di rilevare i seguenti valori:

e destinazione residenziale (immobili tra i 15 e i 40 anni)

Operatori Professionali Banche dati immobiliari
da €. 1.200,00 a €. 1.450,00/mq. da €. 1.300,00 a €. 1.450,00/mgq.

Valore medio
| €1350,00/mq. |

e destinazione autorimesse

Operatori Professionali Banche dati immobiliari
da €. 500,00 a €. 650,00/mq. da €. 550,00 a €. 620,00/mq.

Valore medio
|  €.580,00/mq. |

In considerazione di quanto sopra esposto, ai fini della determinazione del valore del presente cespite

immobiliare, i valori unitari da utilizzare risultano essere i seguenti:

e destinazione residenziale (immobili tra i 15 e i 40 anni) = €. 1.350,00/mgq. (da utilizzare anche per aree urbane)

e destinazione autorimesse = €. 580,000/mgq.

specificando che i valori sono riferiti alle condizioni attuali in cui si trovano i beni, comprese le incidenze

dovute a parti comuni esclusive e non, servitu attive o passive, apparenti e non apparenti.

Una volta individuati i parametri tecnici ed economici, si provvede a determinare i coefficienti di

adeguamento cosi come di seguito meglio specificato:

coefficiente di adeguamento per mancanza di garanzia per vizi

La vendita del bene immobile viene effettuata, ai sensi della legislazione di riferimento, senza prestare

nessun tipo di garanzia nell’eventualita che si presentassero dei vizi anche occulti; in ragione di cid verra

applicato al valore di mercato del bene un coefficiente riduttivo in misura del 10%.

coefficiente di adeguamento per vendita liquidatoria

La determinazione del coefficiente e di tipo probabilistico essendo effettuata sui dati disponibili delle

vendite effettuate dal Tribunale di Bergamo nel corso dell’ultimo biennio.

La scelta di elaborare dati statistici e conseguenti previsioni probabilistiche su base biennale e non su un

arco temporale pil ampio, & essenzialmente dovuta al fatto che:

- le valutazioni espresse dai periti, sino alle annualita 2018/2019, avevano come presupposto uno
scenario di imminente fine della crisi del mercato immobiliare iniziata nel 2009, con conseguente
stabilizzazione o aumento dei prezzi degli immobili; il risultato di tale presupposto ha comportato che
sulla base delle succitate valutazioni, gli immobili sono stati alienati per il 90,00% dei casi dopo un
tempo medio di 1.238 giorni e con prezzi mediamente inferiori del 57,15% rispetto ai valori di perizia.

- la trasformazione della crisi del mercato immobiliare degli immobili da “temporale” a “strutturale”
nonché, la maggiore professionalita dei periti incaricati della valutazione degli asset, ha consentito

negli ultimi anni di determinare valori peritali piu allineati alle aspettative del mercato con
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conseguenti minori tempi per la vendita degli immobili e con percentuali di ribasso dei prezzi inferiori

rispetto a quelli rilevati per il biennio 2018/2019.

| dati disponibili per I'ultimo biennio (2020/2021), ancorché non pubblicati in quanto oggetto di un

progetto didattico promosso dall’Universita di Bergamo, fotografano una situazione migliore rispetto

al passato con tempi medi di vendita di 564 giorni e prezzi mediamente inferiori del 23,65% rispetto

ai valori di perizia.

Considerato che per parte dei beni sono state presentate proposte di acquisto, si ritiene corretto

determinare nella misura del 10% il coefficiente di adeguamento da utilizzare per la vendita liquidatoria.

Si provvede quindi a determinare il valore di mercato dei beni immobili, specificando che il valore finale

che si otterra e da considerarsi a corpo, cosi come di seguito specificato suddiviso per lotto di vendita:

. Coefficiente
L Coefficiente ) Valore
Lotto Id Catasto Destinazione Scv Valore U. Valore . vendita
vizi 10% . ) arrotondato
liquidatoria 10%
6522/11 area urbana mg. 0,10 | €.1.350,00 | € 13500 |  -—- €. 27,00 € 108,00
Lotto 01 6522/12 area urbana mg. 0,50 | €.1.350,00 [ € 67500 |  --- € 135,00 € 540,00
6522/13 area urbana mqg. 2,40 | €.1.350,00 | € 3.240,00 | = - € 648,00 €. 2.592,00
Totale arrotondato | €. 3.240,00
Lotto 02 | 6522/14 | area urbana mg. 2,40 | €.1.350,00 | € 3.240,00 | = -—- € 648,00 €. 2.590,00
6522/18 area urbana mg. 0,20 | €.1.350,00 | € 270,00 | = -—- €. 54,00 € 216,00
Lotto 03 6522/19 area urbana mg. 0,50 | €.1.350,00 | € 67500 |  --- € 135,00 € 540,00
6522/20 area urbana mg. 1,50 | €.1.350,00 | € 2.02500 |  -—- € 405,00 €. 1.620,00
Totale arrotondato | €. 2.380,00
Lotto 04 | 6522/21 | area urbana mg. 1,50 | €.1.350,00 [ € 202500 |  --- € 405,00 €. 1.620,00
6522/31 area urbana mqg. 0,20 | €.1.350,00 [ € 270,00 | = --—-- €. 54,00 € 216,00
Lotto 05 6522/32 area urbana mg. 0,50 | €.1.350,00 [ € 67500 |  --—- € 135,00 € 540,00
6522/33 area urbana mg. 1,70 | €.1.350,00 | € 229500 |  -—- € 459,00 €. 1.836,00
Totale arrotondato | €. 2.590,00
Lotto 06 | 6522/34 | area urbana mg. 1,70 | €.1.350,00 | € 229500 | = --—-- € 459,00 €. 1.840,00
6522/45 appartamento | mgqg. 127,74 | €.1.350,00 | €.172.449,00 | €.17.244,90 €.17.244,90 €.137.959,20
Lotto 07 6522/80 autorimessa mg. 22,00 | € 580,00 | € 12.760,00 | €. 1.276,00 €. 1.276,00 €. 10.208,00
6522/81 autorimessa mqg. 17,00 | € 580,00 | € 9.860,00 €. 986,00 €. 986,00 €. 7.888,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | € 3.000,00
Totale arrotondato | €. 153.000,00
6522/48 appartamento mgq. 127,74 €.1.350,00 | €.172.449,00 €.17.244,90 €.17.244,90 €.137.959,20
Lotto 08 6522/87 autorimessa mqg. 22,00 | € 580,00 | € 12.760,00 | €. 1.276,00 €. 1.276,00 €. 10.208,00
6522/703 autorimessa mqg. 17,00 | € 580,00 | € 9.860,00 €. 986,00 €. 986,00 €. 7.888,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | € 3.000,00
Totale arrotondato | €. 153.000,00
6522/49 appartamento mq. 127,74 | €.1.350,00 | €.172.449,00 €.17.244,90 €.17.244,90 €.137.959,20
Lotto 09 6522/88 autorimessa mq. 43,00 | € 580,00 | € 24.940,00 | €. 2.494,00 €. 2.494,00 €. 19.952,00
6522/90 autorimessa mqg. 30,00 | € 580,00 | € 17.400,00 | €. 1.740,00 €. 1.740,00 €. 13.920,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | €.  3.000,00
Totale arrotondato | €.169.000,00
6522/52 appartamento | mqg. 127,74 | €.1.350,00 | €.172.449,00 | €.17.244,90 €.17.244,90 €.137.959,20
Lotto 10 6522/96 autorimessa mqg. 39,00 | € 580,00 | € 22.620,00 | €. 2.262,00 €. 2.262,00 €. 18.096,00
6522/97 autorimessa mqg. 16,00 | € 580,00 | € 9.280,00 €. 928,00 €. 928,00 €. 7.424,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | € 3.000,00
Totale arrotondato | €. 160.000,00
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. Coefficiente
Lotto Id Catasto Destinazione SCV Valore U. Valore Coejfflmente vendita Valore
vizi 10% liquidatoria 10% arrotondato
Lotto 11 6522/60 autorimessa mqg. 17,00 | € 580,00 | € 9.860,00 € 986,00 €. 986,00 €. 7.900,00
Lotto 12 6522/61 autorimessa mqg. 17,00 | € 580,00 | € 9.860,00 € 986,00 € 986,00 €. 7.900,00
Lotto 13 6522/67 autorimessa mq. 32,00 | € 580,00 | € 18.560,00 €. 1.856,00 €. 1.856,00 €. 14.800,00
Lotto 14 6522/68 autorimessa mqg. 26,00 | € 580,00 | € 15.080,00 €. 1.508,00 €. 1.508,00 €. 12.000,00
Lotto 15 6522/69 autorimessa mq. 27,00 | € 580,00 | € 15.660,00 €. 1.566,00 €. 1.566,00 €. 12.500,00
Lotto 16 6522/70 autorimessa mqg. 16,00 | € 580,00 | € 9.280,00 € 928,00 € 928,00 €. 7.500,00
Lotto 17 6522/74 autorimessa mq. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 € 870,00 € 870,00 €. 7.000,00
Lotto 18 6522/75 autorimessa mg. 16,00 | € 580,00 | € 9.280,00 € 928,00 € 928,00 €. 7.500,00
Lotto 19 6522/78 autorimessa mqg. 18,00 | € 580,00 | € 10.440,00 €. 1.044,00 €. 1.044,00 €. 8.300,00
Lotto 20 6522/83 autorimessa mqg. 39,00 | € 580,00 | € 22.620,00 €. 2.262,00 €. 2.262,00 €. 18.000,00
Lotto 21 6522/84 autorimessa mqg. 39,00 | € 580,00 | € 22.620,00 €. 2.262,00 €. 2.262,00 €. 18.000,00
Lotto 22 6522/91 autorimessa mqg. 18,00 | € 580,00 | € 10.440,00 €. 1.044,00 €. 1.044,00 €. 8.300,00
Lotto 23 6522/99 autorimessa mq. 24,00 | € 580,00 | € 13.920,00 €. 1.392,00 €. 1.392,00 €. 11.000,00
Lotto 24 6522/101 autorimessa mqg. 39,00 | € 580,00 | € 22.620,00 €. 2.262,00 €. 2.262,00 €. 18.000,00
Lotto 25 6522/102 autorimessa mq. 14,00 | € 580,00 | € 8.120,00 € 812,00 € 812,00 €. 6.500,00
Lotto 26 6522/103 autorimessa mg. 34,00 | € 580,00 | € 19.720,00 €. 1.972,00 €. 1.972,00 €. 15.800,00
Lotto 27 6522/105 autorimessa mq. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 € 870,00 € 870,00 €. 7.000,00
Lotto 28 6522/106 autorimessa mqg. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 €. 870,00 € 870,00 €. 7.000,00

(o)

Totale complessivo Cespite 1 . 844.260,00

I subalterni 26, 27 di complessivi mq. 16,00 risultano conglobati nella confinante proprieta di cui al
mappale n. 6615 sub. 705; si dovrebbe verificare se esiste un atto di trasferimento di suddetti,
specificando che il loro valore é pari ad €. 2.160,00.

Il subalterno 708 é costituito da area condominiale; in quanto tale e in ragione delle sue
caratteristiche suddetto bene non viene valorizzato, se ne consiglia I'assegnazione in modo
proporzionale su base millesimale.
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Cespite immobiliare n. 2 - Comune di Stezzano, immobili aventi destinazione residenziale ed
autorimesse siti in Viale Industria n. 32/56/60, catastalmente identificati al foglio n. 11, mappale n.
6615 sub. 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 24, 29, 30, 33, 35, 37, 42, 45, 48, 53, 54, 55, 57, 59, 62, 63, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

1. DESCRIZIONE BENI IMMOBILI ‘

1.1 - Ubicazione: il compendio immobiliare oggetto di trattazione sorge in Via Artigianato (catastale)
anche se nella costituzione si connota come comparto edilizio unitario con gli immobili di cui al
precedente cespite n. 1

La zona di allocazione € la stessa, nella periferia posta a sud del territorio del Comune di Stezzano che
costituisce area di frangia tra il tessuto costruito e il tessuto agricolo.

L’ambito territoriale di riferimento & caratterizzato dalla prevalenza di edifici a destinazione residenziale,
risulta adeguatamente urbanizzato e dotato dei principali servizi di interesse pubblico; risulta altresi

allocato in prossimita della principale viabilita comunale sovracomunale.

1.2 - Accertamenti catastali: attualmente al Nuovo Catasto Edilizio Urbano (N.C.E.U.) del Comune

censuario di Stezzano, i beni immobili sono catastalmente identificati al foglio 11 nel seguente modo:

mappale n. 6615 sub. 11 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6615 sub. 12 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6615 sub. 14 Cat. F/1 area urbana
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sub.
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16
19
20
21
22
24
29
30
33
35
37
42
45
48
53
54
55
57
59
62
63
65
66
67
68
69
70
76
78
79
80
81
83
84
85
86
87
88
92

RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI

Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.
Cat.

R.F. N. 4/2022
F/1 area urbana
F/1 area urbana
F/1 area urbana
F/1 area urbana
F/1 area urbana
A/2 Classe 2
A/2 Classe 2
A/2 Classe 2
A/2 Classe 2
A/2 Classe 2
A/2 Classe 2
A/2 Classe 2
Cc/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
C/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
C/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
c/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
C/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
C/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
C/6 Classe 2
c/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
c/6 Classe 2
C/6 Classe 2
Cc/6 Classe 2
C/6 Classe 2
c/6 Classe 2
c/6 Classe 2
c/6 Classe 2
c/6 Classe 2

Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.
Rendita €.

610,71
610,71
610,71
610,71
610,71
666,23
666,23
51,03
51,03
40,28
40,28
42,97
40,28
40,28
42,97
72,51
104,74
42,97
45,65
45,65
42,97
107,42
51,03
53,71
104,74
42,97
40,28
102,05
102,05
45,65
40,28
40,28
99,37
48,34

La piena proprieta delle succitate particelle immobiliari, alla data dell'interrogazione (vedi allegato)

risulta intestata a I.B.l. — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI s.r.l. in liquidazione con sede in Via

Tasso n. 16 — Comun Nuovo (C.F. 02364470167).
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1.3 - Titolo di provenienza: per quanto attiene ai titoli di provenienza, alle iscrizione/trascrizioni del
ventennio antecedente, si rimanda all’elencazione aggiornata allegata alla presente relazione,
specificando che la corrispondenza delle stesse e stata verificata dallo scrivente mediante visura
telematica.
1. Trascrizione a favore
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in data 09.09.2000 rep. n.
27747 e racc. n. 6421, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
comprava dall I'area edificabile sita

in Comune di Stezzano catastalmente identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 4926.

2. Trascrizione a favore del 27.02.2022 — Reg. Part. 6603 Reg. Gen. 8969
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in data 22.02.2002 rep. n.
32784 e racc. n. 8199, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
comprava dal I'area edificabile sita in Comune di Stezzano catastalmente

identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 5638.

3. Annotazione del 29.10.2007 — Reg. Part. 11061 Reg. Gen. 65813
Annotazione a iscrizione per frazionamento in quota, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio
in data 15.02.2007 rep. n. 44037, a favore e inerente gli immobili siti in Comune
di Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11 mappale 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37,
42,11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55, 57, 59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78,
79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

4. lIscrizione contro del 01.03.2013 — Reg. Part. 1267 Reg. Gen. 8889
Ipoteca volontaria a garanzia di contratto di mutuo iscritta per somma capitale di e
per somma garantita di a favore della
durata del contratto di mutuo = o ’ " con scadenza

ipoteca gravante sui beni immobili siti in Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11
mappale 6522 sub. 45, 48, 49, 52, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60, 61, 67,
68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 e
mappale 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37,42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55, 57,
59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

Annotazione del 02.10.2015 — Reg. Part. 5526 Reg. Gen. 38664 (restrizione di beni)

5. Annotazione del 11.03.2013 — Reg. Part. 1282 Reg. Gen. 10069
Annotazione a iscrizione per restrizione dei beni, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in

data 26.02.2013 rep. n. 51910/19437, a favore e inerente gli immobili siti in
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Comune di Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11 mappale 6522 sub. 45, 48, 49, 52,
11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60, 61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83,
84, 87, 88,90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 e mappale 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37,
42,11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55, 57, 59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78,
79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

. Trascrizione contro del 10.11.2015 — Reg. Part. 31094 Reg. Gen. 44753

Atto giudiziario — Verbale pignoramento immobili del Tribunale di Bergamo rep. n. 10480/2015 del
23.10.2015, a favore dei gravante sui beni siti in Comune di
Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37 e 42.
Annotazione del 21.04.2016 — Reg. Part. 3286 Reg. Gen. 17153 (cancellazione)

. Iscrizione contro del 30.06.2016 — Reg. Part. 4829 Reg. Gen. 29111
Ipoteca concessione amministrativa/riscossione — avviso accertamento esecutivo a favore di

iscritta per somma capitale di e per somma garantita di
gravante sui beni della societa siti in Comune di:
- Comun Nuovo, catastalmente identificati al foglio 5 mappale 1765 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 28,
Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 5244 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 28, 30, 33,
704 e 709 — mappale n. 6199 sub. 75 — mappale n. 6295 sub. 51, 54, 64, 74, 75, 82, 85, 87, 90, 701 —
mappale n. 6522 sub. sub. 45, 48, 49, 52,11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60,
61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 —
mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37, 42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55,
57,59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

. Trascrizione contro del 10.08.2021 — Reg. Part. 34173 Reg. Gen. 49050

Atto giudiziario — Verbale pignoramento immobili del Tribunale di Bergamo rep. n. 4379/2021 del
22.07.2021, a favore della gravante sui beni siti in
Comune di Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 6522 sub. sub. 45, 48, 49, 52,
11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60, 61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83,
84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 — mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35,
37,42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55, 57, 59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76,
78,79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87,88 e 92.
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1.4 - Descrizione dei beni: || compendio immobiliare & costituito da una serie di edifici a bassa densita

edilizia (tipologia villino) realizzati nel corso degli anni 2005/2006.

Al compendio immobiliare si accede sia carralmente che pedonalmente da Viale Industria; una rampa

porta al piano interrato dove sono allocate le autorimesse e i locali accessori agli edifici, mentre una

serie di percorsi interni distribuisce le varie unita immobiliari che compongono il complesso.

Dal punto di vista strutturale, si tratta della tipica costruzione a telaio con elementi portanti verticali

costituiti da pilastri e setti in cemento armato gettato in opera, fondazioni a trave rovescia e elementi

portanti orizzontali costituiti da solai in laterocemento.

La copertura e a due falde inclinate strutturalmente realizzate con solaio in cemento armato e con

sovrastante manto di copertura in cementegola; sulla copertura sono state installate una serie di

finestre tipo velux ai fini dell’illuminazione dei locali sottotetto.

Le unita immobiliari oggetto di trattazione site all’interno del compendio immobiliare sono costituite da:

- sei unita immobiliari a destinazione residenziale sviluppantesi su due piani (interrato e terra) cosi
composte: ingresso, cucina, soggiorno pranzo, disimpegno notte, due camere da letto ed un bagno,
nella zona giorno una scala a chiocciola collega il piano interrato dove trovano allocazione una
cantina e una lavanderia; dalla cantina attraverso un disimpegno/filtro si accede all’autorimessa
pertinenziale, completano la proprieta due aree verdi pertinenziali e aree urbane accessorie.

- un’unita immobiliari a destinazione residenziale sviluppantesi su due piani (interrato e terra) cosi
composte: ingresso, cucina, soggiorno pranzo, disimpegno notte, due camere da letto ed un bagno,
nella zona giorno una scala a chiocciola collega il piano mansardato costituito da un unico spazio
aperto; completano la proprieta due balconi asserviti alle camere da letto e un ampio balcone
prospettante la zona giorno.

- una serie di autorimesse poste al piano interrato.

Le finiture delle unita immobiliari a destinazione residenziale sono di livello medio e tipiche dell’epoca di

costruzione del fabbricato, nello specifico le pavimentazioni sono costituite da piastrelle in ceramica, i

serramenti esterni sono in legno con interposta lastra in doppio vetro con camera d’aria e persiane di

oscuro sempre in legno, le porte interne sono in tamburato impiallacciate sulle due facce con pannelli in

legno e apertura a battente, le pareti interne sono intonacate e tinteggiate con tempera di colore
bianco.

Per quanto attiene alle parti impiantistiche, si segnala che I'impianto elettrico & del tipo a rete di

distribuzione sottotraccia, con idonei prese elettriche e punti luce ed € correttamente dimensionato in

ragione della tipologia dell'immobile cosi come I'impianto termosanitario autonomo alimentato con
caldaia a gas metano con produzione di acqua calda sanitaria, rete di distribuzione bitubo con elementi

radianti costituiti da termosifoni in alluminio preverniciato bianco.
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Le finiture delle autorimesse sono quelle normalmente utilizzate, nello specifico pavimentazione in
battuto di cemento additivato al quarzo, pareti intonacate e basculante in alluminio zincato.
In ragione di quanto sopra esposto si puo ragionevolmente dichiarare che, lo stato complessivo di

manutenzione del compendio immobiliare é da ritenersi buono.

1.4 - Dati dimensionali e verifica delle superfici: in sede di sopralluogo, a campione, sulla scorta delle
planimetrie catastali e mediante utilizzo di strumento al laser Disto A3 della si sono
effettuate le misurazioni dei locali costituenti le varie unita immobiliari.

Dallo sviluppo delle misurazioni effettuate si e ricavato quanto riportato nella seguente tabella

rettificato in ragione dei coefficienti di adeguamento superficiale di cui al Codice delle Valutazioni

Immobiliari e dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998, di seguito si riportano le tabelle per ogni singola unita

immobiliare:

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCcV
6615 sub. 11 Terra area urbana 2,00 accessorio 0,10 0,20
6615 sub. 12 Terra area urbana 52,00 accessorio 0,10 5,20
6615 sub. 14 Terra area urbana 2,00 accessorio 0,10 0,20
6615 sub. 16 Terra area urbana 2,00 accessorio 0,10 0,20
6615 sub. 19 Terra area urbana 2,00 accessorio 0,10 0,20
6615 sub. 20 Terra area urbana 36,00 accessorio 0,10 3,60
6615 sub. 21 Terra area urbana 2,00 accessorio 0,10 0,20
6615 sub. 22 Terra area urbana 36,00 accessorio 0,10 3,60

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6615 sub. 24 Int./Terra appartamento 80,00 principale 1,00 80,00

cantina-lavanderia 45,80 accessorio diretto 0,50 22,90
giardino 150,00 accessorio diretto 0,10 15,00
Totale 117,90

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCcV

6615 sub. 29 Int./Terra appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
cantina-lavanderia 45,80 accessorio diretto 0,50 22,90

giardino 210,00 accessorio diretto 0,10 21,00

Totale 123,90

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV

6615 sub. 30 Int./Terra appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
cantina-lavanderia 45,80 accessorio diretto 0,50 22,90

giardino 126,00 accessorio diretto 0,10 12,60

Totale 115,50

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV

6615 sub. 33 Int./Terra appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
cantina-lavanderia 45,80 accessorio diretto 0,50 22,90

giardino 126,00 accessorio diretto 0,10 12,60

Totale 115,50
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Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6615 sub. 35 1° appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
sottotetto 80,00 accessorio diretto 0,50 40,00
balconi 25,80 accessorio diretto 0,30 7,74
Totale 127,74
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6615 sub. 37 | Int./Terra appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
cantina-lavanderia 45,80 accessorio diretto 0,50 22,90
giardino 102,00 accessorio diretto 0,10 10,20
Totale 113,10
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCV
6615 sub. 42 Int./Terra appartamento 80,00 principale 1,00 80,00
cantina-lavanderia 45,80 accessorio diretto 0,50 22,90
giardino 102,00 accessorio diretto 0,10 10,20
Totale 113,10
Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. Coefficiente adeguamento SCcv
6522 sub. 45 Interrato autorimessa 19,00 principale 1,00 19,00
6522 sub. 48 Interrato autorimessa 19,00 principale 1,00 19,00
6522 sub. 53 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 54 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 55 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 57 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 59 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 62 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 63 Interrato autorimessa 27,00 principale 1,00 27,00
6522 sub. 65 Interrato autorimessa 39,00 principale 1,00 39,00
6522 sub. 66 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 67 Interrato autorimessa 17,00 principale 1,00 17,00
6522 sub. 68 Interrato autorimessa 17,00 principale 1,00 17,00
6522 sub. 69 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 70 Interrato autorimessa 40,00 principale 1,00 40,00
6522 sub. 76 Interrato autorimessa 19,00 principale 1,00 19,00
6522 sub. 78 Interrato autorimessa 20,00 principale 1,00 20,00
6522 sub. 79 Interrato autorimessa 39,00 principale 1,00 39,00
6522 sub. 80 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6522 sub. 81 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 83 Interrato autorimessa 38,00 principale 1,00 38,00
6522 sub. 84 Interrato autorimessa 38,00 principale 1,00 38,00
6522 sub. 85 Interrato autorimessa 17,00 principale 1,00 17,00
6522 sub. 86 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 87 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00
6522 sub. 88 Interrato autorimessa 37,00 principale 1,00 37,00
6522 sub. 92 Interrato autorimessa 18,00 principale 1,00 18,00
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1.6 - Situazione urbanistica e provvedimenti abilitativi:

Dal punto di vista urbanistico, il vigente P.G.T. del
Comune di Stezzano (Variante Generale),
adottato con Delibera di C.C. n. 41 del
13.12.2018 e approvato con Delibera di C.C. n. 12
del 10.05.2019, efficace a seguito della
pubblicazione sul B.U.R.L., ha individuato e
ricompreso i beni oggetto di trattazione, in
“Ambito Residenziale di Consolidamento” le cui
possibilita di intervento sono disciplinate dall’art.

10.2 delle Norme tecniche del Piano delle Regole,

che di seguito si riporta.

Art. 10.2. Ambito residenziale di consolidamento

1. Comprende gli ambiti del Tessuto Urbano Consolidato, caratterizzati da interventi realizzati prevalentemente
negli ultimi decenni del XX secolo.

2. Negli ambiti di consolidamento dei tessuti esistenti, per i quali si conferma la destinazione d’uso
prevalentemente residenziale, gli interventi hanno come obiettivo il riordino dei tessuti urbani nella salvaguardia
dei valori ambientali e paesagagistici esistenti.

3. Per gli edifici esistenti, ferma restando la destinazione d’uso residenziale, sono consentite le opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria, gli interventi di restauro e di risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia, di demolizione e ricostruzione e di ampliamento.

4. Per i soli lotti compresi nell’lambito che risultino liberi in conformita alla definizione di "area libera" di cui al
precedente art. 2.29, o con un Rc inferiore al 20%, é consentita I'edificazione o la sostituzione totale di quelli
esistenti nei limiti di seguito indicati:

e IF1,8 m¢/ mg

*I/C30%

* RO 50 %

® Dc, De, Ds v. Capo 2 articolo 3

® Hm.13.50 (np: 4 piani f.t.)

* |P=30%

5. Per gli edifici esistenti alla data di adozione del PGT, non compresi in PA, e al solo scopo di rendere agibile il
sottotetto, € ammesso “una tantum”, il sopralzo fino al raggiungimento della minima altezza necessaria
all’abitabilita, ferma restando comunque, I'altezza massima prescritta nella norma di zona, in conformita con
quanto stabilito agli articoli 63 e 64 della I.r. 12/2005 e s.m.i.

6. | sottotetti esistenti possono essere utilizzati come locali di abitazione od accessori in deroga ai rapporti
planivolumetrici ed ai limiti di altezza di zona, qualora sia possibile raggiungere le condizioni minime di agibilita
previste dal Regolamento di Igiene senza sopralzo della copertura, e purché l'inserimento delle eventuali nuove
aperture risulti coerente con I'impianto architettonico dell’edificio.

7. Tutti gli interventi compresa la realizzazione o I'utilizzazione dei sottotetti sono subordinati ai disposti
dell’articolo art. 8.2 sul carico relazionale delle presenti norme.

8. Gli interventi realizzati ai sensi del presente articolo devono adottare soluzioni architettoniche coerenti ed
unitarie per l'intero edificio provvedendo, ove occorra, alla completa risistemazione dei prospetti.
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9. Nelle aree di pertinenza e consentita la realizzazione di spazi accessori non abitabili (centrali termiche, cantine,
spazi di servizio, locali deposito rifiuti) totalmente interrati, sino al limite del Rapporto di Occupazione (RO)
determinato.

10.Non é ammessa in alcuna zona la costruzione di baracche, tettoie o simili, anche di carattere provvisorio, o
prefabbricate.

11.1 giardini e gli elementi naturali di interesse paesaggistico, ancorché non specificamente vincolati o individuati
negli elaborati del Piano delle Regole, sono soggetti a tutela. In caso di intervento il progetto dovra individuare tali
aree qualora presenti nel lotto; sulle aree soggette a tale tutela é vietata ogni alterazione dello stato ambientale
con particolare riguardo per la salvaguardia del patrimonio arboreo e vegetazionale.

12.l’eventuale incremento di superficie coperta deve dimostrare, con specifica relazione, il rispetto delle aree a
verde di pregio esistenti nel lotto, la salvaguardia del patrimonio arboreo di pregio e le modalita di riconfigurazione
dell’area pertinenziale.

Per quanto attiene ai provvedimenti abilitativi rilasciati per la costruzione dell'immobile, si evidenzia che
agli atti del Comune di Stezzano, risultano depositati:

e Denuncia Inizia attivita n. 2004/097 del 01.06.2004 (realizzazione nuovo complesso a destinazione residenziale);
e Denuncia Inizia attivita prot. n. 12114 del 29.12.2006 (variante n. 2 alla DIA 2004/97);

e Agibilita prot. n. 147 — Reg. abitabilita n. 315 del 28.12.2007;

1.7 - Difformita edilizie, urbanistiche, catastali — attestazioni prestazione energetica

La disamina della documentazione agli atti del Comune di Stezzano e della competente Agenzia del
Territorio nonché, le successive verifiche effettuate durante il sopralluogo dallo scrivente perito, hanno
consentito di rilevare altresi quanto segue:

regolarita edilizia urbanistica — la disamina dei provvedimenti abilitativi, ha consentito di appurare che
per tutte le unita immobiliari a destinazione residenziale (sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37 e 42) sussistono
delle lievi difformita edilizie che possono essere sanate attraverso la presentazione di idonea richiesta in
sanatoria, si segnala inoltre la presenza nei locali sottotetto di alcune finestre in facciata che non sono
state autorizzate e la cui possibilita di sanatoria deve essere verificata; a tal proposito si specifica che i
costi della sanatoria, quale somma tra costi professionali da sostenere e I'importo della sanzione,
ammontano ad €. 2.500,00 per ogni unita immobiliare.

regolarita catastale — dal confronto tra gli elaborati planimetrici catastali agli atti dell’Agenzia del
Territorio e la situazione reale, si segnala che tutte le unita immobiliari a destinazione residenziale
presentano delle difformita catastali che dovranno necessariamente essere regolarizzate mediante
pratica di aggiornamento catastale; i costi complessivi della regolarizzazione catastale ammontano ad €.
500,00 per ogni unita immobiliare.

attestazione di prestazione energetica — I'interrogazione telematica al catasto energetico della Regione
Lombardia, ha evidenziato la mancanza dell’attestazione di prestazione energetica per tutte le unita

immobiliari costituenti I’edificio.
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2. VALUTAZIONI

2.1 - Criteri e metodologie di stima: il primo passo verso la formulazione di un giudizio di stima, prevede
I'individuazione dell’aspetto economico da considerare in relazione alle finalita per cui la stima e
richiesta.

L'individuazione degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell’approccio piu adatto alla
soluzione del quesito estimativo e normalmente si procede attraverso:

* "approccio di mercato, che ha come obiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

* "approccio tecnico, che permette di apprezzare I'aspetto economico del valore di costo;

* |"approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione, sia il
valore, di scuola anglosassone, derivante dall’attualizzazione dei flussi di cassa.

In teoria tutti gli aspetti economici sopra richiamati, in un regime di mercato perfetto, tendono al valore
di mercato, ma nella realta si tratta di valori diversi.

Evidentemente il valore di mercato rappresenta I'aspetto economico di maggiore interesse, quello cui &
necessario arrivare allorquando siano in gioco finalita come la compravendita di beni immobili (od
operazioni riconducibili ad essa, come la permuta).

Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono
sostanzialmente di due tipi:

- la metodologia diretta, basata sulla comparazione, che & applicabile quando si verificano una serie
precisa di condizioni al contorno, quali I'esistenza di beni similari al bene da stimare, la dinamicita del
mercato immobiliare omogeneo del bene da stimare e la conoscenza dei prezzi di compravendita di beni
similari al bene da stimare risalenti a un periodo prossimo a quello di stima.

La comparazione diretta si esplicita essenzialmente attraverso il metodo comparativo, declinato
secondo tutti i diversi procedimenti che ad esso possono ricondursi (mono parametrici e
pluriparametrici);

- le metodologie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici, si utilizzano in assenza di una o piu
fra le citate condizioni necessarie all’'uso della metodologia diretta, e si basano sulla ricerca indiretta del
valore di mercato, ricercando uno degli altri valori (di costo, di produzione deprezzato, di trasformazione
e di capitalizzazione) visti in questo caso non come aspetti economici autonomi, ma come procedimenti
mediante i quali apprezzare I'aspetto economico del valore di mercato.

In particolare, I'utilizzo delle metodologie indirette si attua mediante:

- un approccio tecnico, ad esempio ricercando il valore di costo attraverso I'analisi dei fattori produttivi
che concorrono alla produzione del bene;

- un approccio finanziario, utile quando siano noti o indagabili i dati reddituali del bene, approccio che

consente ad esempio di ricercare il valore di capitalizzazione attribuibile al bene.
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Esistono infine aspetti economici ulteriori, che possono essere considerati derivati da quelli gia citati,
che costituiscono metodologie indirette per la stima del valore di mercato, ed in particolare:

- il valore di trasformazione, aspetto economico che va considerato quando il bene non ha un mercato,
ma e suscettibile di trasformazione in un bene che € invece apprezzato dal mercato; in tal caso il valore
ricercato sara definito dalla differenza fra il valore di mercato e i costi, oneri e spese di trasformazione.

- il valore di surrogazione, aspetto economico che va considerato quando non sia possibile una
trasformazione, ma sia pero ipotizzabile la realizzazione di un bene capace di surrogare/rimpiazzare
quello in oggetto, ovvero sia in grado di fornire le sue stesse utilita: in tal caso si cerchera
indirettamente il valore equiparandolo alle spese sostenibili per surrogarlo e il procedimento da
utilizzare sara quello riconducibile al valore di costruzione/riproduzione deprezzato;

L’utilizzo dell’'uno e dell’altro tipo di metodologia non & in genere una libera scelta dell’estimatore, bensi
una scelta indotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E appena il caso di rilevare come I'utilizzo del tipo di metodologia condizioni in maniera rilevante la
precisione e la correttezza del valore stimato; i metodi diretti hanno un’alea di incertezza ben minore
che quelli indiretti, tenendo presente che, ad esempio, nell’utilizzare I'aspetto economico del valore di
trasformazione o di riproduzione deprezzato si effettua una previsione analitica dei costi da sostenere
per l'intervento, ma questi costi derivano sicuramente da una comparazione di mercato (prezziari
regionali delle opere edili, delle Camere di commercio, ecc.), e cosi pure il valore del bene trasformato
derivera da una comparazione con dati appartenenti ad un mercato conosciuto, ma comunque
contenente un’alea di incertezza.

Si evidenzia inoltre che la valutazione richiesta allo scrivente perito dovra essere determinata

nell’ambito di una procedura fallimentare, con limitati tempi di vendita del bene (vendita forzosa).

2.2 - Analisi del mercato immobiliare: il mercato immobiliare, anche nel quarto trimestre del 2021,
relativamente agli immobili avente destinazione residenziale avente analoghe caratteristiche a quelle
oggetto di trattazione, continua a registrare una leggera costrizione della domanda, anche se rispetto ai
precedenti trimestri si rileva una stabilizzazione dei prezzi.

Segnale quest’ultimo che non puo definirsi indice di una ripresa del mercato in quanto il numero delle
compravendite € ancora modesto e riguarda prevalentemente immobili di nuova costruzione in
possesso di elevati parametri qualitativi (allocazione, panoramicita, dotazione di adeguate aree a verde,
basso indice di edificabilita, impianti tecnologici di nuova generazione, efficientamento energetico).
Inoltre, nel caso dei beni immobili costituenti il presente cespite immobiliare, si evidenzia che gli stessi
sono assai datati (piu di 15 anni) e con una dotazione impiantistica e morfologia distributiva non in linea

con le richieste del mercato.
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2.3 — Metodologia estimativa adottata: le indagini da noi effettuate non hanno consentito di
individuare atti di compravendita di immobili aventi analoghe caratteristiche a quelli oggetto di
trattazione, conseguentemente |'individuazione del valore dei beni é stata effettuata mediante ricerca
presso operatori professionali del settore immobiliare e mediante interrogazione delle principali banche
dati.

La ricerca ha consentito di individuare dati inerenti pit immobili, con conseguente possibilita di verifica
dei parametri tecnici ed economici comparabili da utilizzare ai fini estimativi e pertanto di utilizzare, ai

fini della determinazione del valore di mercato del bene, il metodo comparativo.

2.4 — Determinazione del valore del cespite immobiliare: le analisi e le indagini effettuate dallo
scrivente per il reperimento dei valori di mercato trattati per immobili aventi caratteristiche comparabili
(ossia di quei valori che hanno la maggior probabilita di concretizzarsi negli effettivi prezzi storici di
mercato a seguito delle trattazioni, in condizioni normali e di libero mercato, tra domanda ed offerta)
effettuate in loco presso operatori professionali nonché, la ricerca presso le piu importanti e
riconosciute banche dati (OMI, ANCE, ecc.) ha portato ad individuare i seguenti valori unitari:

p genzia

«awntrate &
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Azzano San
_Paoclo
Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 1 |

Provincia: BERGAMO

Comune: STEZZANO

Zanica
Fascia/zona: Periferica/SUD, CENTRO COMMERCIALE, ZONA INDUSTRIALE 7 .‘...»'C'a_:":m
Codice zona: D1 =

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
‘I\:Iaei:::raeto Locazione
T Stato b Superficie  (€/mgq x Superficie
poiog conservative (€/ma) (L/N) mese) (LIN)
Min Max Min  Max
Al sl Normale 1150 1450 L 58 741 N St
civili
Abitazioni di
tipo Normale 970 1200 L 5 58 N
economico
Box Normale 600 770 L 25 5 e N
Posti auto
scoperti Normale 300 360 L b i 1T N
Ville & Villini Normale 1400 1600 E 65,2 74
Ville e Villini Ottimo 1600 2000 L F3 S N

Le quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) nell’ambito dei processi estimativi, non
possono essere sostitutive di una stima puntuale e pertanto vengono qui riportate solo a titolo indicativo

e come parametro di confronto con i valori delle altre banche dati.
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L'interrogazione presso le banche dati ha consentito di rilevare i seguenti valori:

e destinazione residenziale (immobili tra i 15 e i 40 anni)

Operatori Professionali Banche dati immobiliari
da €. 1.200,00 a €. 1.450,00/mq. da €. 1.300,00 a €. 1.450,00/mgq.

Valore medio
| €1350,00/mq. |

e destinazione autorimesse

Operatori Professionali Banche dati immobiliari
da €. 500,00 a €. 650,00/mq. da €. 550,00 a €. 620,00/mq.

Valore medio
| €.580,00/mg. |

In considerazione di quanto sopra esposto, ai fini della determinazione del valore del presente cespite

immobiliare, i valori unitari da utilizzare risultano essere i seguenti:

e destinazione residenziale (immobili tra i 15 e i 40 anni) = €. 1.350,00/mgq. (da utilizzare anche per aree urbane)

e destinazione autorimesse = €. 580,000/mgq.

specificando che i valori sono riferiti alle condizioni attuali in cui si trovano i beni, comprese le incidenze

dovute a parti comuni esclusive e non, servitl attive o passive, apparenti e non apparenti.

Una volta individuati i parametri tecnici ed economici, si provvede a determinare i coefficienti di

adeguamento cosi come di seguito meglio specificato:

coefficiente di adeguamento per mancanza di garanzia per vizi

La vendita del bene immobile viene effettuata, ai sensi della legislazione di riferimento, senza prestare

nessun tipo di garanzia nell’eventualita che si presentassero dei vizi anche occulti; in ragione di cid verra

applicato al valore di mercato del bene un coefficiente riduttivo in misura del 10%.

coefficiente di adeguamento per vendita liquidatoria

La determinazione del coefficiente e di tipo probabilistico essendo effettuata sui dati disponibili delle

vendite effettuate dal Tribunale di Bergamo nel corso dell’ultimo biennio.

La scelta di elaborare dati statistici e conseguenti previsioni probabilistiche su base biennale e non su un

arco temporale pil ampio, & essenzialmente dovuta al fatto che:

- le valutazioni espresse dai periti, sino alle annualita 2018/2019, avevano come presupposto uno
scenario di imminente fine della crisi del mercato immobiliare iniziata nel 2009, con conseguente
stabilizzazione o aumento dei prezzi degli immobili; il risultato di tale presupposto ha comportato che
sulla base delle succitate valutazioni, gli immobili sono stati alienati per il 90,00% dei casi dopo un
tempo medio di 1.238 giorni e con prezzi mediamente inferiori del 57,15% rispetto ai valori di perizia.

- la trasformazione della crisi del mercato immobiliare degli immobili da “temporale” a “strutturale”
nonché, la maggiore professionalita dei periti incaricati della valutazione degli asset, ha consentito

negli ultimi anni di determinare valori peritali piu allineati alle aspettative del mercato con
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conseguenti minori tempi per la vendita degli immobili e con percentuali di ribasso dei prezzi inferiori

rispetto a quelli rilevati per il biennio 2018/2019.

| dati disponibili per I'ultimo biennio (2020/2021), ancorché non pubblicati in quanto oggetto di un

progetto didattico promosso dall’Universita di Bergamo, fotografano una situazione migliore rispetto

al passato con tempi medi di vendita di 564 giorni e prezzi mediamente inferiori del 23,65% rispetto

ai valori di perizia.

Considerato che per parte dei beni sono state presentate proposte di acquisto, si ritiene corretto

determinare nella misura del 10% il coefficiente di adeguamento da utilizzare per la vendita liquidatoria.

Si provvede quindi a determinare il valore di mercato dei beni immobili, specificando che il valore finale

che si otterra é da considerarsi a corpo, cosi come di seguito specificato suddiviso per lotto di vendita:

. Coefficiente
Coefficiente

Valore

Lotto Id Catasto Destinazione Scv Valore U. Valore izl 10% . .vendi.ta .
liquidatoria 10%
6615/24 appartamento | mq. 117,90 | €.1.350,00 | €.159.165,00 | €. 15.916,50 | €. 15.916,50 | €.127.332,00
6615/11 area urbana mg. 0,20 | €. 1.350,00 | €. 270,00 | - €. 27,00 | € 243,00
Lotto 01 6615/12 area urbana mg. 520 | € 135000 | € 7.02000 | = - €. 702,00 | € 6.318,00
6615/53 autorimessa mg. 15,00 | € 580,00 | € 870000 | € 870,00 €. 870,00 | €  6.960,00
6615/54 autorimessa mg. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 | € 870,00 €. 870,00 | €  6.960,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | € 3.000,00
Totale arrotondato | €.145.000,00
6615/29 appartamento | mqg. 123,90 | €.1.350,00 | €.167.265,00 | €. 16.726,50 €. 16.726,50 €.133.812,00
Lotto 02 6615/62 autorimessa mg. 16,00 580,00 | € 9.280,00 | € 928,00 € 928,00 € 7.424,00
6615/63 autorimessa mg. 27,00 580,00 | € 15.660,00 | € 1.566,00 €. 1.566,00 €. 12.528,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | €. 3.000,00
Totale arrotondato | €.151.000,00
6615/30 appartamento | mqg. 115,50 | €.1.350,00 | €.155.925,00 | €. 15.592,50 €. 15.592,50 €.124.740,00
Lotto 03 6615/14 area urbana mg. 0,20 | €. 1.350,00 | €. 270,00 | - €. 27,00 | €. 243,00
6615/66 autorimessa mg. 16,00 | € 580,00 | € 9.280,00 €. 928,00 €. 928,00 €. 7.424,00
6615/67 autorimessa mg. 17,00 | € 580,00 | € 9.860,00 | € 986,00 €. 986,00 €. 7.888,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | €.  3.000,00
Totale arrotondato | €.137.000,00
6615/33 appartamento | mqg. 115,50 | €.1.350,00 | €.155.925,00 | €. 15.592,50 | €. 31.185,00 | €.124.740,00
Lotto 04 6615/16 area urbana mg. 0,20 | €. 1.350,00 | €. 270,00 | = ---- €. 54,00 | €. 243,00
6615/68 autorimessa mg. 17,00 | € 580,00 | € 9.860,00 | € 986,00 €. 1.972,00 €. 7.888,00
6615/69 autorimessa mg. 16,00 | € 580,00 | € 9.280,00 | € 928,00 €. 1.856,00 €. 7.424,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | €.  3.000,00
Totale arrotondato | €.137.000,00
Lotto 05 6615/35 appartamento mq. 127,74 | €.1.350,00 | €.172.449,00 | €. 17.244,90 €. 17.244,90 €.137.959,20
6615/70 autorimessa mg. 40,00 | € 580,00 | € 23.200,00 | € 2.320,00 €. 2.320,00 €. 18.560,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale | €. 3.000,00
Totale arrotondato | €.153.000,00
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. Coefficiente
L. Coefficiente ) Valore
Lotto Id Catasto Destinazione SCV Valore U. Valore . vendita
vizi 10% . . arrotondato
liquidatoria 10%

6615/37 appartamento | mq. 113,10 | €.1.350,00 | €.152.685,00 | €. 15.268,50 €. 15.268,50 €.122.148,00

6615/19 area urbana mg. 0,20 | €. 1.350,00 | €. 270,00 | - €. 27,00 € 243,00
Lotto 06 6615/20 area urbana mg. 3,60 | €.1.350,00 | € 4.860,00 | = - €. 486,00 € 4.374,00
6615/80 autorimessa | mg. 16,00 | € 580,00 | € 9.280,00 | € 928,00 € 928,00 € 7.424,00
6615/81 autorimessa mg. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 | € 870,00 €. 870,00 €. 6.960,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale € 3.000,00
Totale arrotondato €. 138.000,00

6615/42 appartamento mq. 113,10 .1.350,00 | €.152.685,00 | €. 15.268,50 €. 15.268,50 €.122.148,00

€
6615/21 area urbana mg. 0,20 | € 1.350,00 | €. 270,00 | - €. 27,00 € 243,00
Lotto 07 6615/22 area urbana mg. 3,60 | €1.350,00 | € 4.860,00 | = - €. 486,00 €. 4.374,00
6615/86 autorimessa | mg. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 | € 870,00 | €. 870,00 | € 6.960,00
6615/87 autorimessa mg. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 € 870,00 €. 870,00 €. 6.960,00
A detrarre costi regolarizzazione edilizia/catastale € 3.000,00
Totale arrotondato €. 138.000,00
Lotto 08 6615/45 autorimessa mg. 19,00 | € 580,00 | € 11.020,00 €. 1.102,00 €. 1.102,00 € 8.800,00
Lotto 09 6615/48 autorimessa mg. 19,00 | € 580,00 | € 11.020,00 | € 1.102,00 €. 1.102,00 €. 8.800,00
Lotto 10 6615/55 autorimessa mqg. 16,00 | € 580,00 | € 9.280,00 € 928,00 €. 928,00 €. 7.400,00
Lotto 11 6615/57 autorimessa mg. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 € 870,00 € 870,00 €. 7.000,00
Lotto 12 6615/59 autorimessa mg. 15,00 | € 580,00 | € 8.700,00 € 870,00 € 870,00 €. 7.000,00
Lotto 13 6615/65 autorimessa mq. 39,00 | € 580,00 | € 2262000 | € 2.262,00 €. 2.262,00 €. 18.000,00
Lotto 14 6615/76 autorimessa mg. 19,00 | € 580,00 | € 11.020,00 | € 1.102,00 €. 1.102,00 €. 8.800,00
Lotto 15 6615/78 autorimessa mqg. 20,00 | € 580,00 | € 11.600,00 €. 1.160,00 €. 1.160,00 €. 9.300,00
Lotto 16 6615/79 autorimessa mg. 39,00 | € 580,00 | € 22.620,00 €. 2.262,00 €. 2.262,00 €. 18.000,00
Lotto 17 6615/83 autorimessa mg. 38,00 | € 580,00 | € 22.040,00 €. 2.204,00 €. 2.204,00 €. 17.600,00
Lotto 18 6615/84 autorimessa mq. 38,00 | € 580,00 | € 22.040,00 €. 2.204,00 €. 2.204,00 €. 17.600,00
Lotto 19 6615/85 autorimessa mq. 17,00 | € 580,00 | € 9.860,00 € 986,00 € 986,00 €. 7.900,00
Lotto 20 6522/88 autorimessa mg. 37,00 | € 580,00 | € 21.460,00 €. 2.146,00 €. 2.146,00 €. 17.000,00
Lotto 21 6522/92 autorimessa mqg. 18,00 | € 580,00 | € 10.440,00 €. 1.044,00 €. 1.044,00 €. 8.300,00

Totale complessivo Cespite 2 | €.1.160.500,00
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Cespite immobiliare n. 3 - Comune di Stezzano, immobili aventi destinazione autorimesse siti in Via
Galilei n. 154/160, catastalmente identificati al foglio n. 11, mappale n. 6199 sub. 75, 88, 93 e 94 —
mappale n. 6295 sub. 51, 54, 64, 74, 75, 82, 85, 87, 90, 91, 93, 99, 100, 101, 701.

1. DESCRIZIONE BENI IMMOBILI ‘

1.1 - Ubicazione: il compendio immobiliare oggetto di trattazione sorge in Via Galileo Galilei (catastale
Via Comun Nuovo), zona periferica posta a sud del territorio del Comune di Stezzano; area di frangia tra
il tessuto costruito e il tessuto agricolo.

L’ambito territoriale di riferimento € caratterizzato dalla prevalenza di edifici a destinazione residenziale,
risulta adeguatamente urbanizzato e dotato dei principali servizi di interesse pubblico; risulta altresi

allocato in prossimita della principale viabilita comunale sovracomunale.

1.2 - Accertamenti catastali: attualmente al Nuovo Catasto Edilizio Urbano (N.C.E.U.) del Comune

censuario di Stezzano, i beni immobili sono catastalmente identificati al foglio 11 nel seguente modo:

mappale n. 6199 sub. 75 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 61,77
mappale n. 6199 sub. 88 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6199 sub. 93 Cat. F/1 area urbana
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mappale n. 6199 sub. 94 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 51 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
mappale n. 6295 sub. 54 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 59,08
mappale n. 6295 sub. 64 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 56,40
mappale n. 6295 sub. 74 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 51,03
mappale n. 6295 sub. 75 Cat. C/2 Classe 2 Rendita €. 41,94
mappale n. 6295 sub. 82 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 37,60
mappale n. 6295 sub. 85 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6295 sub. 87 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6295 sub. 90 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 42,97
mappale n. 6295 sub. 701 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 51,03
mappale n. 6295 sub. 91 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 93 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 99 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 100 Cat. F/1 area urbana
mappale n. 6295 sub. 101 Cat. F/1 area urbana

La piena proprieta delle succitate particelle immobiliari, alla data dell'interrogazione (vedi allegato)
risulta intestata a I.B.l. — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI s.r.l. in liquidazione con sede in Via
Tasso n. 16 — Comun Nuovo (C.F. 02364470167).

1.3 - Titolo di provenienza: per quanto attiene ai titoli di provenienza, alle iscrizione/trascrizioni del
ventennio antecedente, si rimanda all’elencazione aggiornata allegata alla presente relazione,
specificando che la corrispondenza delle stesse & stata verificata dallo scrivente mediante visura
telematica.
1. Trascrizione a favore del 04.10.2000 — Regq. Part. 27756 Reg. Gen. 37788
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Dott. Giannetta Antonio in data 29.09.2000 rep.
n. 27850 e racc. n. 6495, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
comprava dall’ le aree edificabili

site in Comune di Stezzano catastalmente identificate al N.C.T. foglio 9 mappali 719, 5629 e 5634.

2. Trascrizione a favore del 06.03.2001 — Reg. Part. 6536 Reg. Gen. 8739
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Dott. Giannetta Antonio in data 01.03.2001 rep.
n. 29610 e racc. n. 7048, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
comprava dai I'area edificabile sita in Comune di

Stezzano catastalmente identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 721.

3. Trascrizione a favore del 30.05.2001 — Reg. Part. 20606/20607 Reg. Gen. 15251/15252
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Dott. Giannetta Antonio in data 25.05.2001 rep.

n. 30503 e racc. n. 7287, in forza del quale la societa I.B.. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.I.
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comprava dai I'area edificabile sita in Comune di Stezzano

catastalmente identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 5741.

. Trascrizione a favore del 07.08.2001 — Reg. Part. 24330/24331 Reg. Gen. 33187/33188

Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Dott. Giannetta Antonio in data 03.08.2001 rep.
n. 31338 e racc. n. 7584, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
comprava dal I'area edificabile sita in Comune di Stezzano catastalmente

identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 5742.

. Annotazione del 06.03.2009 — Reg. Part. 3597 Reg. Gen. 11699

Annotazione a iscrizione per frazionamento in quota, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio
in data 24.12.2003 rep. n. 37695, a favore e inerente gli immobili siti in Comune
di Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11 mappale 6295 sub. 51, 54, 64, 74, 75, 82,
85, 87,90, 91, 93, 99, 100, 101 e 701.

. Annotazione del 16.04.2009 — Reg. Part. 5757 Reg. Gen. 20741
Annotazione a iscrizione per frazionamento in quota, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio
in data 24.06.2003 rep. n. 36782, a favore e inerente gli immobili siti in Comune

di Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11 mappale 6199 sub. 75, 88, 93 e 94.

. Iscrizione contro del 30.06.2016 — Reg. Part. 4829 Reg. Gen. 29111
Ipoteca concessione amministrativa/riscossione — avviso accertamento esecutivo a favore di

iscritta per somma capitale di e per somma garantita di
gravante sui beni della societa siti in Comune di:
- Comun Nuovo, catastalmente identificati al foglio 5 mappale 1765 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 28,
Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 5244 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 28, 30, 33,
704 e 709 — mappale n. 6199 sub. 75 — mappale n. 6295 sub. 51, 54, 64, 74, 75, 82, 85, 87, 90, 701 —
mappale n. 6522 sub. sub. 45, 48, 49, 52, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60,
61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 —
mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37, 42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55,
57,59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

1.4 - Descrizione dei beni: || compendio immobiliare & costituito da una serie di edifici a bassa densita

edilizia (tipologia villino) realizzati nel corso dell’anno 2002.

Al compendio immobiliare si accede sia carralmente che pedonalmente da Via Galileo Galilei

(catastalmente Via Comun Nuovo); una rampa porta al piano interrato dove sono allocate le

autorimesse oggetto di trattazione.
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Le finiture delle autorimesse sono quelle normalmente utilizzate, nello specifico pavimentazione in
battuto di cemento additivato al quarzo, pareti intonacate e basculante in alluminio zincato.

Lo stato complessivo di manutenzione del compendio immobiliare é da ritenersi buono.

1.4 - Dati dimensionali e verifica delle superfici: in sede di sopralluogo, a campione, sulla scorta delle
planimetrie catastali e mediante utilizzo di strumento al laser Disto A3 della ~ C si sono
effettuate le misurazioni dei locali costituenti le varie unita immobiliari.

Dallo sviluppo delle misurazioni effettuate si e ricavato quanto riportato nella seguente tabella
rettificato in ragione dei coefficienti di adeguamento superficiale di cui al Codice delle Valutazioni

Immobiliari e dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998, di seguito si riportano le tabelle per ogni singola unita

immobiliare:

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. | Coefficiente adeguamento SCV
6199 sub. 88 Terra area urbana 7,00 accessorio 0,10 0,70
6199 sub. 93 Terra area urbana-cabina enel 27,00 accessorio 0,10 2,70
6199 sub. 94 Terra area urbana-strada 158,00 accessorio 0,10 15,80
6295 sub. 91 Terra area urbana 7,00 accessorio 0,10 0,70
6295 sub. 93 Terra area urbana 22,00 accessorio 0,10 2,20
6295 sub. 99 Terra area urbana 11,00 accessorio 0,10 1,10
6295 sub. 100 Terra area urbana 12,00 accessorio 0,10 1,20
6295 sub. 101 Terra area urbana 158,00 accessorio 0,10 15,80
6199 sub. 75 Interrato autorimessa 23,00 principale 1,00 23,00
6295 sub. 51 Interrato autorimessa 22,00 principale 1,00 22,00
6295 sub. 54 Interrato autorimessa 22,00 principale 1,00 22,00
6295 sub. 64 Interrato autorimessa 21,00 principale 1,00 21,00
6295 sub. 74 Interrato autorimessa 19,00 principale 1,00 19,00
6295 sub. 75 Interrato cantina/sottoscala 14,00 principale 1,00 14,00
6295 sub. 82 Interrato autorimessa 14,00 principale 1,00 14,00
6295 sub. 85 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6295 sub. 87 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6295 sub. 90 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
6295 sub. 701 Interrato autorimessa 19,00 principale 1,00 19,00
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1.6 - Situazione urbanistica e provvedimenti abilitativi:

Dal punto di vista urbanistico, il vigente P.G.T. del
Comune di Stezzano (Variante Generale),
adottato con Delibera di C.C. n. 41 del
13.12.2018 e approvato con Delibera di C.C. n. 12
del 10.05.2019, efficace a seguito della
pubblicazione sul B.U.R.L.,, ha individuato e
ricompreso i beni oggetto di trattazione, in
“Ambito Residenziale di Consolidamento” le cui
possibilita di intervento sono disciplinate dall’art.
10.2 delle Norme tecniche del Piano delle Regole,

che di seguito si riporta.

Per quanto attiene ai provvedimenti abilitativi rilasciati per la costruzione dell'immobile, si evidenzia che

agli atti del Comune di Stezzano, risultano depositati:

e Concessione Edilizia n. 196 del 18.02.2002 (realizzazione nuovo complesso a destinazione residenziale);

e Agibilita prot. n. 98/04 del 05.02.1998;

1.7 - Difformita edilizie, urbanistiche, catastali — attestazioni prestazione energetica

La disamina della documentazione agli atti del Comune di Stezzano e della competente Agenzia del

Territorio nonché, le successive verifiche effettuate durante il sopralluogo dallo scrivente perito, hanno

consentito di rilevare altresi quanto segue:

regolarita edilizia urbanistica — |a disamina dei provvedimenti abilitativi, ha consentito di appurare che

per tutte le unita immobiliari sussiste la conformita edilizia ed urbanistica.

regolarita catastale — dal confronto tra gli elaborati planimetrici catastali agli atti dell’Agenzia del

Territorio e la situazione reale, si segnala che tutte le unita immobiliari sono conformi alla situazione dei

beni riscontrata in sede di sopralluogo.

2. VALUTAZIONI

2.1 - Criteri e metodologie di stima: il primo passo verso la formulazione di un giudizio di stima, prevede

I'individuazione dell’aspetto economico da considerare in relazione alle finalita per cui la stima e

richiesta.

L'individuazione degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell’approccio piu adatto alla

soluzione del quesito estimativo e normalmente si procede attraverso:
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* "approccio di mercato, che ha come obiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

* "approccio tecnico, che permette di apprezzare I'aspetto economico del valore di costo;

* |"approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione, sia il
valore, di scuola anglosassone, derivante dall’attualizzazione dei flussi di cassa.

In teoria tutti gli aspetti economici sopra richiamati, in un regime di mercato perfetto, tendono al valore
di mercato, ma nella realta si tratta di valori diversi.

Evidentemente il valore di mercato rappresenta I'aspetto economico di maggiore interesse, quello cui e
necessario arrivare allorquando siano in gioco finalita come la compravendita di beni immobili (od
operazioni riconducibili ad essa, come la permuta).

Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono
sostanzialmente di due tipi:

- la metodologia diretta, basata sulla comparazione, che € applicabile quando si verificano una serie
precisa di condizioni al contorno, quali I'esistenza di beni similari al bene da stimare, la dinamicita del
mercato immobiliare omogeneo del bene da stimare e la conoscenza dei prezzi di compravendita di beni
similari al bene da stimare risalenti a un periodo prossimo a quello di stima.

La comparazione diretta si esplicita essenzialmente attraverso il metodo comparativo, declinato
secondo tutti i diversi procedimenti che ad esso possono ricondursi;

- le metodologie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici, si utilizzano in assenza di una o piu
fra le citate condizioni necessarie all’'uso della metodologia diretta, e si basano sulla ricerca indiretta del
valore di mercato, ricercando uno degli altri valori (di costo, di produzione deprezzato, di trasformazione
e di capitalizzazione) visti in questo caso non come aspetti economici autonomi, ma come procedimenti
mediante i quali apprezzare I'aspetto economico del valore di mercato.

In particolare, I'utilizzo delle metodologie indirette si attua mediante:

- un approccio tecnico, ad esempio ricercando il valore di costo attraverso I'analisi dei fattori produttivi
che concorrono alla produzione del bene;

- un approccio finanziario, utile quando siano noti o indagabili i dati reddituali del bene, approccio che
consente ad esempio di ricercare il valore di capitalizzazione attribuibile al bene.

Esistono infine aspetti economici ulteriori, che possono essere considerati derivati da quelli gia citati,
che costituiscono metodologie indirette per la stima del valore di mercato, ed in particolare:

- il valore di trasformazione, aspetto economico che va considerato quando il bene non ha un mercato,
ma e suscettibile di trasformazione in un bene che € invece apprezzato dal mercato; in tal caso il valore
ricercato sara definito dalla differenza fra il valore di mercato e i costi, oneri e spese di trasformazione.

- il valore di surrogazione, aspetto economico che va considerato quando non sia possibile una

trasformazione, ma sia pero ipotizzabile la realizzazione di un bene capace di surrogare/rimpiazzare
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quello in oggetto, ovvero sia in grado di fornire le sue stesse utilita: in tal caso si cerchera
indirettamente il valore equiparandolo alle spese sostenibili per surrogarlo e il procedimento da
utilizzare sara quello riconducibile al valore di costruzione/riproduzione deprezzato;

L’utilizzo dell’'uno e dell’altro tipo di metodologia non € in genere una libera scelta dell’estimatore, bensi
una scelta indotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E appena il caso di rilevare come I'utilizzo del tipo di metodologia condizioni in maniera rilevante la
precisione e la correttezza del valore stimato; i metodi diretti hanno un’alea di incertezza ben minore
che quelli indiretti, tenendo presente che, ad esempio, nell’utilizzare I'aspetto economico del valore di
trasformazione o di riproduzione deprezzato si effettua una previsione analitica dei costi da sostenere
per l'intervento, ma questi costi derivano sicuramente da una comparazione di mercato (prezziari
regionali delle opere edili, delle Camere di commercio, ecc.), e cosi pure il valore del bene trasformato
derivera da una comparazione con dati appartenenti ad un mercato conosciuto, ma comunque
contenente un’alea di incertezza.

Si evidenzia inoltre che la valutazione richiesta allo scrivente perito dovra essere determinata

nell’lambito di una procedura fallimentare, con limitati tempi di vendita del bene (vendita forzosa).

2.2 - Analisi del mercato immobiliare: il mercato immobiliare, anche nel quarto trimestre del 2021,
relativamente agli immobili avente destinazione residenziale e relative pertinenze (cantine, autorimesse
e locali accessori) avente analoghe caratteristiche a quelle oggetto di trattazione, continua a registrare
una leggera costrizione della domanda, anche se rispetto ai precedenti trimestri si rileva una
stabilizzazione dei prezzi.; segnale quest’ultimo che non puo definirsi indice di una ripresa del mercato in
quanto il numero delle compravendite & ancora modesto e riguarda prevalentemente immobili di nuova
costruzione in possesso di elevati parametri qualitativi (allocazione, panoramicita, dotazione di adeguate
aree a verde, basso indice di edificabilita, impianti tecnologici di nuova generazione, efficientamento
energetico).

Inoltre, nel caso dei beni immobili costituenti il presente cespite immobiliare, si evidenzia che gli stessi
sono assai datati (piu di 15 anni) e con una dotazione impiantistica e morfologia distributiva non in linea

con le richieste del mercato.

2.3 - Metodologia estimativa adottata: le indagini da noi effettuate non hanno consentito di
individuare atti di compravendita di immobili aventi analoghe caratteristiche a quelli oggetto di
trattazione, conseguentemente |'individuazione del valore dei beni é stata effettuata mediante ricerca
presso operatori professionali del settore immobiliare e mediante interrogazione delle principali banche

dati.
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La ricerca ha consentito di individuare dati inerenti pilt immobili, con conseguente possibilita di verifica
dei parametri tecnici ed economici comparabili da utilizzare ai fini estimativi e pertanto di utilizzare, ai

fini della determinazione del valore di mercato del bene, il metodo comparativo.

2.4 — Determinazione del valore del cespite immobiliare: le analisi e le indagini effettuate dallo
scrivente per il reperimento dei valori di mercato trattati per immobili aventi caratteristiche comparabili
(ossia di quei valori che hanno la maggior probabilita di concretizzarsi negli effettivi prezzi storici di
mercato a seguito delle trattazioni, in condizioni normali e di libero mercato, tra domanda ed offerta)
effettuate in loco presso operatori professionali nonché, la ricerca presso le piu importanti e
riconosciute banche dati (OMI, ANCE, ecc.) ha portato ad individuare i seguenti valori unitari:

P genzia @?
cmmntratese®

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 1
Provincia: BERGAMO

Comune: STEZZANO

Fascia/zona: Periferica/SUD, CENTRO COMMERCIALE, ZONA INDUSTRIALE

Codice zona: D1

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
‘n';a;;r;o Locazione
i Stato Superficie  (€/mq x Superficie
Hpologia conservative  (</Ma) {L/N) mese) (LIN)
Min Max Min  Max
Ao Normale 1150 1450 L 58 T N g il
civili
Abitazioni di
tipo Normale 970 1200 L 5. 58 N
economico
Box Normale 600 770 5 2,5 33 N
Posti auto
scoperti Normale 300 380 L h s ) AT N
Ville e Villini Normale 1400 1600 L. 6,2 74
Ville e Villini Ottimo 1600 2000 L I Sk N

Le quotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) nell’ambito dei processi estimativi, non
possono essere sostitutive di una stima puntuale e pertanto vengono qui riportate solo a titolo indicativo

e come parametro di confronto con i valori delle altre banche dati.

e destinazione autorimesse

Operatori Professionali Banche dati immobiliari
da €. 500,00 a €. 650,00/mq. da €. 550,00 a €. 620,00/mq.

Valore medio
|  €.580,00/mq. |

In considerazione di quanto sopra esposto, ai fini della determinazione del valore del presente cespite
immobiliare, i valori unitari da utilizzare risultano essere i seguenti:
e destinazione autorimesse = €. 580,000/mq.

e destinazione cantina = €. 400,000/mq. (30% di €. 580,00)
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specificando che i valori sono riferiti alle condizioni attuali in cui si trovano i beni, comprese le incidenze

dovute a parti comuni esclusive e non, servitu attive o passive, apparenti e non apparenti.

Una volta individuati i parametri tecnici ed economici, si provvede a determinare i coefficienti di

adeguamento cosi come di seguito meglio specificato:

coefficiente di adeguamento per mancanza di garanzia per vizi

La vendita del bene immobile viene effettuata, ai sensi della legislazione di riferimento, senza prestare

nessun tipo di garanzia nell’eventualita che si presentassero dei vizi anche occulti; in ragione di cio verra

applicato al valore di mercato del bene un coefficiente riduttivo in misura del 10%.

coefficiente di adeguamento per vendita liquidatoria

La determinazione del coefficiente e di tipo probabilistico essendo effettuata sui dati disponibili delle

vendite effettuate dal Tribunale di Bergamo nel corso dell’ultimo biennio.

La scelta di elaborare dati statistici e conseguenti previsioni probabilistiche su base biennale e non su un

arco temporale pil ampio, € essenzialmente dovuta al fatto che:

- le valutazioni espresse dai periti, sino alle annualita 2018/2019, avevano come presupposto uno
scenario di imminente fine della crisi del mercato immobiliare iniziata nel 2009, con conseguente
stabilizzazione o0 aumento dei prezzi degli immobili; il risultato di tale presupposto ha comportato che
sulla base delle succitate valutazioni, gli immobili sono stati alienati per il 90,00% dei casi dopo un
tempo medio di 1.238 giorni e con prezzi mediamente inferiori del 57,15% rispetto ai valori di perizia.

- la trasformazione della crisi del mercato immobiliare degli immobili da “temporale” a “strutturale”
nonché, la maggiore professionalita dei periti incaricati della valutazione degli asset, ha consentito
negli ultimi anni di determinare valori peritali pit allineati alle aspettative del mercato con
conseguenti minori tempi per la vendita degli immobili e con percentuali di ribasso dei prezzi inferiori
rispetto a quelli rilevati per il biennio 2018/2019. | dati disponibili per I'ultimo biennio (2020/2021),
ancorché non pubblicati in quanto oggetto di un progetto didattico promosso dall’Universita di
Bergamo, fotografano una situazione migliore rispetto al passato con tempi medi di vendita di 564
giorni e prezzi mediamente inferiori del 23,65% rispetto ai valori di perizia.

Considerato che per parte dei beni sono state presentate proposte di acquisto, si ritiene corretto

determinare nella misura del 10% il coefficiente di adeguamento da utilizzare per la vendita liquidatoria.

Si provvede quindi a determinare il valore di mercato dei beni immobili, specificando che il valore finale

che si otterra e da considerarsi a corpo, cosi come di seguito specificato suddiviso per lotto di vendita:

L. Coefficiente
L. Coefficiente ) Valore
Lotto Id Catasto Destinazione SCV Valore U. Valore . vendita
vizi 10% . | arrotondato
liquidatoria 10%
Lotto 01 6199/75 autorimessa mq. 23,00 €. 580,00 €. 13.340,00 €. 1.334,00 €. 1.334,00 €. 10.600,00
Lotto 02 6295/51 autorimessa mq. 22,00 €. 580,00 €. 12.760,00 €. 1.276,00 €. 1.276,00 €. 10.200,00
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. Coefficiente
L. Coefficiente ) Valore
Lotto Id Catasto Destinazione SCV Valore U. Valore . vendita
vizi 10% . . arrotondato
liquidatoria 10%
Lotto 03 6295/54 autorimessa mqg. 22,00 €. 580,00 €. 12.760,00 €. 1.276,00 €. 1.276,00 €. 10.200,00
Lotto 04 6295/64 autorimessa mg. 21,00 €. 580,00 €. 12.180,00 €. 1.218,00 €. 1.218,00 € 9.700,00
Lotto 05 6295/74 autorimessa mg. 19,00 €. 580,00 €. 11.020,00 €. 1.102,00 €. 1.102,00 € 8.800,00
Lotto 06 6295/82 autorimessa mqg. 14,00 €. 580,00 €. 8.120,00 € 812,00 € 812,00 € 6.500,00
Lotto 07 6295/85 autorimessa mg. 16,00 €. 580,00 €. 9.280,00 €. 928,00 € 928,00 € 7.500,00
Lotto 08 6295/87 autorimessa mg. 16,00 €. 580,00 €. 9.280,00 €. 928,00 € 928,00 € 7.500,00
Lotto 09 6295/90 autorimessa mg. 16,00 €. 580,00 €. 9.280,00 €. 928,00 € 928,00 €. 7.500,00
Lotto 10 6295/701 autorimessa mg. 19,00 €. 580,00 €. 11.020,00 €. 1.102,00 €. 1.102,00 € 8.800,00
Lotto 11 6199/88 area urbana mg. 0,70 €.1.350,00 € 94500 | = - €. 94,50 € 850,00
Lotto 12 6295/91 area urbana mg. 0,70 €.1.350,00 € 94500 | = - € 94,50 € 850,00
Lotto 13 6295/93 area urbana mg. 2,20 €.1.350,00 € 297000 | = --—-- € 297,00 €. 2.700,00
Lotto 14 6295/99 area urbana mg. 1,10 €.1.350,00 € 148500 |  --—-- € 148,50 €. 1.400,00
Lotto 15 6295/100 area urbana mg. 1,20 €.1.350,00 € 162000 |  --—-- € 162,00 €. 1.400,00

Totale complessivo Cespite 3 | €. 94.500,00

Il mappale 6199 sub. 93 (area urbana — cabina enel) in ragione della sua destinazione d’uso non viene
valorizzato; se ne consiglia I'assegnazione in modo proporzionale su base millesimale.

Il mappale 6199 sub. 94 (area urbana — strada) in ragione della sua destinazione d’uso non viene
valorizzato; se ne consiglia 'assegnazione in modo proporzionale su base millesimale o in alternativa
la cessione in forma gratuita al Comune di Stezzano.

Il mappale 6295 sub. 101 (area urbana a verde) in ragione della sua allocazione all’interno del
compendio immobiliare non viene valorizzato; se ne consiglia I’assegnazione in modo proporzionale su
base millesimale.

Il mappale 6295 sub. 75 (sottoscala piano interrato) in ragione della sua allocazione all’interno del
compendio immobiliare non viene valorizzato; se ne consiglia I’assegnazione in modo proporzionale su
base millesimale.

44



RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ 1Bl — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.
R.F. N. 4/2022

Cespite immobiliare n. 4 - Comune di Stezzano, immobili aventi destinazione autorimesse siti in Via A.
Volta n. 22/B, catastalmente identificati al foglio n. 11, mappale n. 5244 sub. 13, 15, 16, 17, 28, 30, 33,
704 e 709.

1. DESCRIZIONE BENI IMMOBILI

1.1 - Ubicazione: il compendio immobiliare oggetto di trattazione sorge in Via A. Volta, zona periferica
posta a sud del territorio del Comune di Stezzano; area di frangia tra il tessuto costruito e il tessuto
agricolo.

L’ambito territoriale di riferimento & caratterizzato dalla prevalenza di edifici a destinazione residenziale,
risulta adeguatamente urbanizzato e dotato dei principali servizi di interesse pubblico; risulta altresi

allocato in prossimita della principale viabilita comunale sovracomunale.

1.2 - Accertamenti catastali: attualmente al Nuovo Catasto Edilizio Urbano (N.C.E.U.) del Comune

censuario di Stezzano, i beni immobili sono catastalmente identificati al foglio 11 nel seguente modo:

mappale n. 5244 sub. 13 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 29,54
mappale n. 5244 sub. 15 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 27,27
mappale n. 5244 sub. 16 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 27,27
mappale n. 5244 sub. 17 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 31,81
mappale n. 5244 sub. 28 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 124,98

45



RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ 1Bl — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.

R.F. N. 4/2022
mappale n. 5244 sub. 30 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 27,27
mappale n. 5244 sub. 33 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 29,54
mappale n. 5244 sub. 704 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 43,18
mappale n. 5244 sub. 709 Cat. C/6 Classe 1 Rendita €. 34,09

La piena proprieta delle succitate particelle immobiliari, alla data dell'interrogazione (vedi allegato)
risulta intestata a I.B.l. — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI s.r.l. in liquidazione con sede in Via
Tasso n. 16 — Comun Nuovo (C.F. 02364470167).

1.3 - Titolo di provenienza: per quanto attiene ai titoli di provenienza, alle iscrizione/trascrizioni del
ventennio antecedente, si rimanda all’elencazione aggiornata allegata alla presente relazione,

specificando che la corrispondenza delle stesse e stata verificata dallo scrivente mediante visura

telematica.

1. Trascrizione a favore del 30.10.1998 — Reg. Part. 29860

Reg. Gen. 38417

Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in data 16.10.1998 rep. n.
22159 e racc. n. 4150, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
acquistava dai I'area edificabile sita in Comune di

Stezzano, catastalmente identificata al N.C.T. foglio 9 mappale 5244.

. Iscrizione contro del 13.04.2006 — Reg. Part. 5486 Reg. Gen. 22899

Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario a favore di

iscritta per somma capitale di €. e per somma garantita di €. gravante sulle
seguenti unita immobiliari di proprieta della societa:

- Comune di Stezzano - Via A. Volta, catastalmente identificate al foglio 11 mappale 5244 sub. 13, 14,
15, 16, 17, 25, 28,33 e 709.

- Comune di Comun Nuovo — Via J.F. Kennedy, catastalmente identificate al foglio 5 mappale 1765
sub. 14, 21, 22 e 23.

Annotazione del 23.10.2006 — Reg. Part. 10825 Reg. Gen. 65386 (frazionamento in quota)
Annotazione del 19.12.2007 — Reg. Part. 13268 Reg. Gen. 78236 (restrizione di beni)

. Annotazione del 12.06.2006 — Reg. Part. 6389 Reg. Gen. 36517

Annotazione a iscrizione per restrizione di beni, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in
data 06.04.2006 rep. n. 42616, a favore e inerente gli immobili siti
in Comune di Stezzano, catastalmente identificati al N.C.E.U. foglio 11 mappale 5244 sub. 13, 709,
712,15, 16, 17, 25, 28,30 e 33.
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4. Annotazione del 23.10.2006 — Reg. Part. 10825 Reg. Gen. 65386
Annotazione a iscrizione per frazionamento in quota, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio
in data 07.07.2006 rep. n. 43119, a favore e gravante sulle
seguenti unita immobiliari di proprieta della societa:
- Comune di Stezzano - Via A. Volta, catastalmente identificate al foglio 11 mappale 5244 sub. 13, 15,
16,17, 25, 28, 33 e 7009.
- Comune di Comun Nuovo — Via J.F. Kennedy, catastalmente identificate al foglio 5 mappale 1765

sub. 14, 21, 22 e 23.

5. Annotazione del 24.05.2013 — Reg. Part. 3391 Reg. Gen. 21071
Annotazione a iscrizione per frazionamento in quota, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio
in data 22.11.1999 rep. n. 25764, a favore e gravante sulle unita
immobiliari di proprieta della societa site in Comune di Stezzano - Via A. Volta, catastalmente
identificate al foglio 11 mappale 5244 sub. 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,35 e 36.

6. Iscrizione contro del 30.06.2016 — Reg. Part. 4829 Reg. Gen. 29111

Ipoteca concessione amministrativa/riscossione — avviso accertamento esecutivo a favore di
iscritta per somma capitale di €. e per somma garantita di €.

gravante sui beni della societa siti in Comune di:
- Comun Nuovo, catastalmente identificati al foglio 5 mappale 1765 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 28,
Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 5244 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 28, 30, 33,
704 e 709 — mappale n. 6199 sub. 75 — mappale n. 6295 sub. 51, 54, 64, 74, 75, 82, 85, 87, 90, 701 —
mappale n. 6522 sub. sub. 45, 48, 49, 52, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60,
61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 —
mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37, 42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55,
57,59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

7. Trascrizione contro del 07.01.2022 — Reg. Part. 367 Reg. Gen. 640
Atto giudiziario — Verbale pignoramento immobili del Tribunale di Bergamo rep. n. 7348 del
18.11.2021, a favore della gravante sulle seguenti unita immobiliari di
proprieta della societa:
- Comune di Stezzano - Via A. Volta, catastalmente identificate al foglio 11 mappale 5244 sub. 13, 15,
16,17, 25, 28, 33 e 709.
- Comune di Comun Nuovo — Via J.F. Kennedy, catastalmente identificate al foglio 5 mappale 1765

sub. 14, 21, 22 e 23.
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1.4 - Descrizione dei beni: || compendio immobiliare € costituito da un edifico tipologia a schiera a bassa
densita edilizia (tipologia villino) realizzato nel corso dell’anno 1999.

Al compendio immobiliare si accede sia carralmente che pedonalmente dalla Via A. Volta; una rampa
porta al piano interrato dove sono allocate le autorimesse oggetto di trattazione.

Le finiture delle autorimesse sono quelle normalmente utilizzate, nello specifico pavimentazione in
battuto di cemento additivato al quarzo, pareti intonacate e basculante in alluminio zincato.

Lo stato complessivo di manutenzione del compendio immobiliare é da ritenersi buono.

1.5 - Dati dimensionali e verifica delle superfici: in sede di sopralluogo, a campione, sulla scorta delle
planimetrie catastali e mediante utilizzo di strumento al laser Disto A3 della si sono
effettuate le misurazioni dei locali costituenti le varie unita immobiliari.

Dallo sviluppo delle misurazioni effettuate si € ricavato quanto riportato nella seguente tabella
rettificato in ragione dei coefficienti di adeguamento superficiale di cui al Codice delle Valutazioni

Immobiliari e dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998, di seguito le tabelle di ogni unita immobiliare:

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. | Coefficiente adeguamento SCV
5244 sub. 13 Interrato autorimessa 13,00 principale 1,00 13,00
5244 sub. 15 Interrato autorimessa 12,00 principale 1,00 12,00
5244 sub. 16 Interrato autorimessa 12,00 principale 1,00 12,00
5244 sub. 17 Interrato autorimessa 14,00 principale 1,00 14,00
5244 sub. 28 Interrato autorimessa 55,00 principale 1,00 55,00
5244 sub. 30 Interrato autorimessa 12,00 principale 1,00 12,00
5244 sub. 33 Interrato autorimessa 13,00 principale 1,00 13,00
5244 sub. 704 Interrato autorimessa 13,00 principale 1,00 13,00
5244 sub. 709 Interrato autorimessa 19,00 principale 1,00 19,00

1.6 - Situazione urbanistica e provvedimenti abilitativi:

' Dal punto di vista urbanistico, il vigente P.G.T. del
Comune di Stezzano (Variante Generale),
adottato con Delibera di C.C. n. 41 del
13.12.2018 e approvato con Delibera di C.C. n. 12
del 10.05.2019, efficace a seguito della
pubblicazione sul B.U.R.L, ha individuato e
ricompreso i beni oggetto di trattazione, in
“Ambito  Residenziale di  Riqualificazione
Morfologica” le cui possibilita di intervento sono
disciplinate dall’art. 10.4 delle Norme tecniche

del Piano delle Regole, che di seguito si riporta.
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Art. 10.4. Ambito residenziale di riqualificazione morfologica

1. Negli ambiti residenziali di riqualificazione morfologica del TUC, di cui si conferma la destinazione d’uso
prevalentemente residenziale, il PGT intende attivare strumenti innovativi di disciplina fondata sulle regole
morfologiche.

2. Obiettivo generale in tali ambiti residenziali é I'incremento della qualita urbana complessiva, tramite la
riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, compiuta attraverso interventi capaci di incrementare la qualita
architettonico-edilizia.

3. Altresi, gli interventi in tale zona sono finalizzati, secondo quanto indicato nella tavola B1.2 all’incremento della
qualita e della dotazione di spazio pubblico, attraverso I'arretramento del confine di proprieta e la conseguente
cessione delle aree, da configurare secondo gli schemi tipo di sezioni stradali di sequito riportate.

4. Sono ammessi tutti gli interventi di cui all’articolo 3 del DPR 380/2001.

5. Tutti gli interventi compresa la realizzazione o [I'utilizzazione dei sottotetti sono subordinati ai disposti
dell’articolo delle presenti norme sul carico relazionale, art. 8.2.

6. Gli interventi realizzati ai sensi del presente articolo devono adottare soluzioni architettoniche coerenti ed
unitarie per l'intero edificio provvedendo, ove occorra, alla completa risistemazione dei prospetti.

7. Nelle aree di pertinenza é consentita la realizzazione di spazi accessori non abitabili (centrali termiche, cantine,
spazi di servizio, locali deposito rifiuti) totalmente interrati, sino al limite del Rapporto di Occupazione (RO)
determinata.

8. Non é ammessa in alcuna zona la costruzione di baracche, tettoie o simili, anche di carattere provvisorio, o
prefabbricate.

9. L’incremento di superficie coperta deve dimostrare, con specifica relazione, il rispetto delle aree a verde di pregio
esistenti nel lotto, la salvaguardia del patrimonio arboreo di pregio e le modalita di riconfigurazione dell’area
pertinenziale.

10.Gli interventi nell’ambito di riqualificazione morfologica possono essere condotti, a discrezione del proponente,
secondo i seguenti due regimi (ordinario e morfologico):

10.4.1. Regime ordinario:

1. I limiti massimi di edificazione sono i seguenti:

e |F1,6 m3/m2

* RO 50%

* Hm.10,50 (3 piani f.t.).

* IP 30%

2. La volumetria massima ammissibile & computata al lordo di eventuali volumi esistenti sul medesimo lotto se
confermati.

3. Gli interventi di ristrutturazione edilizia tramite demolizione e ricostruzione e di nuova edificazione compiuti in
regime ordinario, potranno essere attuati anche senza osservare l’arretramento indicato nella tavola B1.2,
pertinente il regime morfologico. Nel caso di arretramento l'indice IF si applica al lotto risultante a seguito
dell’arretramento.

4. Gli indici IP e RO si applicano su lotto originario comprensivo delle aree di arretramento.

5. Eventuali parcheggi ricavati nelle fasce di arretramento sono computabili, a discrezione del proponente, al fine
dell’assolvimento del fabbisogno conseguente al carico relazionale.

Per quanto attiene ai provvedimenti abilitativi rilasciati per la costruzione dell'immobile, si evidenzia che
agli atti del Comune di Stezzano, risultano depositati:

e Concessione Edilizia n. 63/98 del 22.12.1998 (realizzazione edificio residenziale all’interno del P.L. Roccolo);

e Concessione Edilizia n. 31/99 del 09.07.1999 (variante n. 1 alla C.E. 63/98);

e Comunicazione Inizio Lavori del 07.09.1999 (variante n. 2 alla C.E. 63/98 e alla C.E. 31/99);

e Abitabilita prot. n. 12719 del 24.11.1999;
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1.7 - Difformita edilizie, urbanistiche, catastali — attestazioni prestazione energetica

La disamina della documentazione agli atti del Comune di Stezzano e della competente Agenzia del
Territorio nonché, le successive verifiche effettuate durante il sopralluogo dallo scrivente perito, hanno
consentito di rilevare altresi quanto segue:

regolarita edilizia urbanistica — |la disamina dei provvedimenti abilitativi, ha consentito di appurare che
per tutte le unita immobiliari sussiste la conformita edilizia ed urbanistica.

regolarita catastale — dal confronto tra gli elaborati planimetrici catastali agli atti dell’Agenzia del
Territorio e la situazione reale, si segnala che tutte le unita immobiliari sono conformi alla situazione dei

beni riscontrata in sede di sopralluogo.

2. VALUTAZIONI |

2.1 - Criteri e metodologie di stima: il primo passo verso la formulazione di un giudizio di stima, prevede
I'individuazione dell’aspetto economico da considerare in relazione alle finalita per cui la stima e
richiesta.

L'individuazione degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell’approccio piu adatto alla
soluzione del quesito estimativo e normalmente si procede attraverso:

* |"approccio di mercato, che ha come obiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

* "approccio tecnico, che permette di apprezzare I'aspetto economico del valore di costo;

* |"approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione, sia il
valore, di scuola anglosassone, derivante dall’attualizzazione dei flussi di cassa.

In teoria tutti gli aspetti economici sopra richiamati, in un regime di mercato perfetto, tendono al valore
di mercato, ma nella realta si tratta di valori diversi.

Evidentemente il valore di mercato rappresenta I'aspetto economico di maggiore interesse, quello cui e
necessario arrivare allorquando siano in gioco finalita come la compravendita di beni immobili (od
operazioni riconducibili ad essa, come la permuta).

Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono
sostanzialmente di due tipi:

- la metodologia diretta, basata sulla comparazione, che € applicabile quando si verificano una serie
precisa di condizioni al contorno, quali I'esistenza di beni similari al bene da stimare, la dinamicita del
mercato immobiliare omogeneo del bene da stimare e la conoscenza dei prezzi di compravendita di beni
similari al bene da stimare risalenti a un periodo prossimo a quello di stima.

La comparazione diretta si esplicita essenzialmente attraverso il metodo comparativo, declinato
secondo tutti i diversi procedimenti che ad esso possono ricondursi;

- le metodologie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici, si utilizzano in assenza di una o piu
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fra le citate condizioni necessarie all’'uso della metodologia diretta, e si basano sulla ricerca indiretta del
valore di mercato, ricercando uno degli altri valori (di costo, di produzione deprezzato, di trasformazione
e di capitalizzazione) visti in questo caso non come aspetti economici autonomi, ma come procedimenti
mediante i quali apprezzare |'aspetto economico del valore di mercato.

In particolare, I'utilizzo delle metodologie indirette si attua mediante:

- un approccio tecnico, ad esempio ricercando il valore di costo attraverso I’analisi dei fattori produttivi
che concorrono alla produzione del bene;

- un approccio finanziario, utile quando siano noti o indagabili i dati reddituali del bene, approccio che
consente ad esempio di ricercare il valore di capitalizzazione attribuibile al bene.

Esistono infine aspetti economici ulteriori, che possono essere considerati derivati da quelli gia citati,
che costituiscono metodologie indirette per la stima del valore di mercato, ed in particolare:

- il valore di trasformazione, aspetto economico che va considerato quando il bene non ha un mercato,
ma e suscettibile di trasformazione in un bene che € invece apprezzato dal mercato; in tal caso il valore
ricercato sara definito dalla differenza fra il valore di mercato e i costi, oneri e spese di trasformazione.

- il valore di surrogazione, aspetto economico che va considerato quando non sia possibile una
trasformazione, ma sia pero ipotizzabile la realizzazione di un bene capace di surrogare/rimpiazzare
guello in oggetto, ovvero sia in grado di fornire le sue stesse utilita: in tal caso si cerchera
indirettamente il valore equiparandolo alle spese sostenibili per surrogarlo e il procedimento da
utilizzare sara quello riconducibile al valore di costruzione/riproduzione deprezzato;

L'utilizzo dell’uno e dell’altro tipo di metodologia non & in genere una libera scelta dell’estimatore, bensi
una scelta indotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E appena il caso di rilevare come I'utilizzo del tipo di metodologia condizioni in maniera rilevante la
precisione e la correttezza del valore stimato; i metodi diretti hanno un’alea di incertezza ben minore
che quelli indiretti, tenendo presente che, ad esempio, nell’utilizzare I'aspetto economico del valore di
trasformazione o di riproduzione deprezzato si effettua una previsione analitica dei costi da sostenere
per I'intervento, ma questi costi derivano sicuramente da una comparazione di mercato (prezziari
regionali delle opere edili, delle Camere di commercio, ecc.), e cosi pure il valore del bene trasformato
derivera da una comparazione con dati appartenenti ad un mercato conosciuto, ma comunque
contenente un’alea di incertezza.

Si evidenzia inoltre che la valutazione richiesta allo scrivente perito dovra essere determinata

nell’ambito di una procedura fallimentare, con limitati tempi di vendita del bene (vendita forzosa).

2.2 - Analisi del mercato immobiliare: il mercato immobiliare, anche nel quarto trimestre del 2021,

relativamente agli immobili avente destinazione residenziale e relative pertinenze (cantine, autorimesse
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e locali accessori) avente analoghe caratteristiche a quelle oggetto di trattazione, continua a registrare
una leggera costrizione della domanda, anche se rispetto ai precedenti trimestri si rileva una
stabilizzazione dei prezzi.; segnale quest’ultimo che non puo definirsi indice di una ripresa del mercato in
quanto il numero delle compravendite & ancora modesto e riguarda prevalentemente immobili di nuova
costruzione in possesso di elevati parametri qualitativi (allocazione, panoramicita, dotazione di adeguate
aree a verde, basso indice di edificabilita, impianti tecnologici di nuova generazione, efficientamento
energetico).

Inoltre, nel caso dei beni immobili costituenti il presente cespite immobiliare, si evidenzia che gli stessi
sono assai datati (piu di 15 anni) e con una dotazione impiantistica e morfologia distributiva non in linea

con le richieste del mercato.

2.3 - Metodologia estimativa adottata: le indagini da noi effettuate non hanno consentito di
individuare atti di compravendita di immobili aventi analoghe caratteristiche a quelli oggetto di
trattazione, conseguentemente l'individuazione del valore dei beni e stata effettuata mediante ricerca
presso operatori professionali del settore immobiliare e mediante interrogazione delle principali banche
dati. La ricerca ha consentito di individuare dati inerenti pit immobili, con conseguente possibilita di
verifica dei parametri tecnici ed economici comparabili da utilizzare ai fini estimativi e pertanto di

utilizzare, ai fini della determinazione del valore di mercato del bene, il metodo comparativo.

2.4 — Determinazione del valore del cespite immobiliare: le analisi e le indagini effettuate dallo
scrivente per il reperimento dei valori di mercato trattati per immobili aventi caratteristiche comparabili
(ossia di quei valori che hanno la maggior probabilita di concretizzarsi negli effettivi prezzi storici di
mercato a seguito delle trattazioni, in condizioni normali e di libero mercato, tra domanda ed offerta)

effettuate in loco presso operatori professionali nonché, la ricerca presso le piu importanti e

riconosciute banche dati (OMI, ANCE, ecc.) ha portato ad individuare i seguenti valori unitari:

e destinazione autorimesse

Operatori Professionali Banche dati immobiliari
da €. 500,00 a €. 650,00/mq. da €. 550,00 a €. 620,00/mq.

Valore medio
|  €.580,00/mq. |

In considerazione di quanto sopra esposto, ai fini della determinazione del valore del presente cespite
immobiliare, i valori unitari da utilizzare risultano essere i seguenti:

e destinazione autorimesse = €. 580,000/mgq.

specificando che i valori sono riferiti alle condizioni attuali in cui si trovano i beni, comprese le incidenze

dovute a parti comuni esclusive e non, servitu attive o passive, apparenti e non apparenti.
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Una volta individuati i parametri tecnici ed economici, si provvede a determinare i coefficienti di

adeguamento cosi come di seguito meglio specificato:

coefficiente di adeguamento per mancanza di garanzia per vizi

La vendita del bene immobile viene effettuata, ai sensi della legislazione di riferimento, senza prestare

nessun tipo di garanzia nell’eventualita che si presentassero dei vizi anche occulti; in ragione di cio verra

applicato al valore di mercato del bene un coefficiente riduttivo in misura del 10%.

coefficiente di adeguamento per vendita liquidatoria

La determinazione del coefficiente e di tipo probabilistico essendo effettuata sui dati disponibili delle

vendite effettuate dal Tribunale di Bergamo nel corso dell’ultimo biennio.

La scelta di elaborare dati statistici e conseguenti previsioni probabilistiche su base biennale e non su un

arco temporale pil ampio, & essenzialmente dovuta al fatto che:

- le valutazioni espresse dai periti, sino alle annualita 2018/2019, avevano come presupposto uno
scenario di imminente fine della crisi del mercato immobiliare iniziata nel 2009, con conseguente
stabilizzazione o0 aumento dei prezzi degli immobili; il risultato di tale presupposto ha comportato che
sulla base delle succitate valutazioni, gli immobili sono stati alienati per il 90,00% dei casi dopo un
tempo medio di 1.238 giorni e con prezzi mediamente inferiori del 57,15% rispetto ai valori di perizia.

- la trasformazione della crisi del mercato immobiliare degli immobili da “temporale” a “strutturale”
nonché, la maggiore professionalita dei periti incaricati della valutazione degli asset, ha consentito
negli ultimi anni di determinare valori peritali piu allineati alle aspettative del mercato con
conseguenti minori tempi per la vendita degli immobili e con percentuali di ribasso dei prezzi inferiori
rispetto a quelli rilevati per il biennio 2018/2019. | dati disponibili per I'ultimo biennio (2020/2021),
ancorché non pubblicati in quanto oggetto di un progetto didattico promosso dall’Universita di
Bergamo, fotografano una situazione migliore rispetto al passato con tempi medi di vendita di 564
giorni e prezzi mediamente inferiori del 23,65% rispetto ai valori di perizia.

Considerato che per parte dei beni sono state presentate proposte di acquisto, si ritiene corretto

determinare nella misura del 10% il coefficiente di adeguamento da utilizzare per la vendita liquidatoria.

Si provvede quindi a determinare il valore di mercato dei beni immobili, specificando che il valore finale

che si otterra e da considerarsi a corpo, cosi come di seguito specificato suddiviso per lotto di vendita:

. Coefficiente
L. Coefficiente ) Valore
Lotto Id Catasto Destinazione SCV Valore U. Valore . vendita
vizi 10% . . arrotondato
liquidatoria 10%
Lotto 01 5244/13 autorimessa mg. 13,00 | € 580,00 €. 7.540,00 € 754,00 € 754,00 €. 6.000,00
Lotto 02 5244/15 autorimessa mg. 12,00 €. 580,00 €. 6.960,00 € 696,00 €. 696,00 €. 5.500,00
Lotto 03 5244/16 autorimessa mg. 12,00 €. 580,00 €. 6.960,00 € 696,00 € 696,00 €. 5.500,00
Lotto 04 5244/17 autorimessa mg. 14,00 | € 580,00 €. 8.120,00 € 812,00 € 812,00 €. 6.500,00
Lotto 05 5244/28 autorimessa mg. 55,00 €. 580,00 €. 31.900,00 €. 3.190,00 €. 3.190,00 €. 25.500,00
Lotto 06 5244/30 autorimessa mg. 12,00 €. 580,00 €. 6.960,00 € 696,00 € 696,00 €. 5.500,00
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. Coefficiente
L. Coefficiente ) Valore
Lotto Id Catasto Destinazione SCV Valore U. Valore . vendita
vizi 10% . . arrotondato
liquidatoria 10%
Lotto 07 5244/33 autorimessa mg. 13,00 €. 580,00 €. 7.540,00 € 754,00 €. 1.508,00 €. 6.000,00
Lotto 08 5244/704 posto auto mg. 13,00 €. 300,00 €. 3.900,00 €. 390,00 €. 780,00 €. 3.100,00
Lotto 09 5244/709 autorimessa mg. 19,00 €. 580,00 €. 11.020,00 €. 1.102,00 €. 2.204,00 €. 8.800,00

Totale complessivo Cespite 4 | €. 72.400,00

Il mappale 5244 sub. 704 sopra evidenziato in giallo, é costituito da un posto auto posizionato
antistante due autorimesse sub. 705 e 706 di proprieta di terzi; in considerazione della allocazione e
della conseguente servitu di fatto costituita a favore dei succitati sub. 705 e 706, la commerciabilita

del bene risulta limitata.
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Cespite immobiliare n. 5 - Comune di Comun Nuovo, immobili aventi destinazione autorimesse siti in
Via J.F. Kennedy n. 42, catastalmente identificati al foglio n. 3, mappale n. 1765 sub. 14, 15, 21, 22 e
23.

1. DESCRIZIONE BENI IMMOBILI ‘

1.1 - Ubicazione: il compendio immobiliare oggetto di trattazione sorge in Via J.F. Kennedy, zona
periferica posta ad ovest del territorio del Comune di Comun Nuovo.

L’ambito territoriale di riferimento & caratterizzato dalla prevalenza di edifici a destinazione residenziale,
risulta adeguatamente urbanizzato e dotato dei principali servizi di interesse pubblico; risulta altresi

allocato in prossimita della principale viabilita comunale sovracomunale.

1.2 - Accertamenti catastali: attualmente al Nuovo Catasto Edilizio Urbano (N.C.E.U.) del Comune

censuario di Stezzano, i beni immobili sono catastalmente identificati al foglio 11 nel seguente modo:

mappale n. 1765 sub. 14 Cat. C/2 Classe 2 Rendita €. 138,72
mappale n. 1765 sub. 15 Cat. C/2 Classe 2 Rendita €. 10,48
mappale n. 1765 sub. 21 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 35,64
mappale n. 1765 sub. 22 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 24,79
mappale n. 1765 sub. 23 Cat. C/6 Classe 2 Rendita €. 23,24
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La piena proprieta delle succitate particelle immobiliari, alla data dell'interrogazione (vedi allegato)
risulta intestata a I.B.l. — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI s.r.l. in liquidazione con sede in Via
Tasso n. 16 — Comun Nuovo (C.F. 02364470167).

1.3 - Titolo di provenienza: per quanto attiene ai titoli di provenienza, alle iscrizione/trascrizioni del
ventennio antecedente, si rimanda all’elencazione aggiornata allegata alla presente relazione,
specificando che la corrispondenza delle stesse e stata verificata dallo scrivente mediante visura
telematica.
1. Trascrizione a favore del 20.06.1995 — Reg. Part. 13711 Reg. Gen. 18765
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio in data 07.06.1995 rep. n.
10958 e racc. n. 929, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l.
acquistava dalla le aree edificabili site in Comune di Comun Nuovo,

catastalmente identificate al N.C.T. foglio 9 mappale 1607 e 599.

2. Trascrizione a favore del 26.07.1996 — Reg. Part. 17769 Reg. Gen. 23703
Atto di compravendita stipulato avanti Notaio Dott. Rodolfo Foglieni in data 20.07.1996 rep. n. 8422
e racc. n. 3527, in forza del quale la societa I.B.l. Iniziative Bergamasche Immobiliari s.r.l. acquistava
dai I'area edificabile sita in Comune di Comun Nuovo,

catastalmente identificate al N.C.T. foglio 9 mappale 1730.

3. Iscrizione contro del 13.04.2006 — Reg. Part. 5486 Reg. Gen. 22899
Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario a favore di
iscritta per somma capitale di e per somma garantita di gravante sulle
seguenti unita immobiliari di proprieta della societa:
- Comune di Stezzano - Via A. Volta, catastalmente identificate al foglio 11 mappale 5244 sub. 13, 14,
15, 16, 17, 25, 28, 33 e 709.
- Comune di Comun Nuovo — Via J.F. Kennedy, catastalmente identificate al foglio 5 mappale 1765
sub. 14, 21, 22 e 23.
Annotazione del 23.10.2006 — Reg. Part. 10825 Reg. Gen. 65386 (frazionamento in quota)
Annotazione del 19.12.2007 — Reg. Part. 13268 Reg. Gen. 78236 (restrizione di beni)

4. Annotazione del 23.10.2006 — Reg. Part. 10825 Reg. Gen. 65386
Annotazione a iscrizione per frazionamento in quota, stipulata avanti Notaio Dott. Giannetta Antonio
in data 07.07.2006 rep. n. 43119, a favore e gravante sulle

seguenti unita immobiliari di proprieta della societa:
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- Comune di Stezzano - Via A. Volta, catastalmente identificate al foglio 11 mappale 5244 sub. 13, 15,
16, 17, 25, 28, 33 e 709.
- Comune di Comun Nuovo — Via J.F. Kennedy, catastalmente identificate al foglio 5 mappale 1765

sub. 14, 21, 22 e 23.

5. Iscrizione contro del 30.06.2016 — Reg. Part. 4829 Reg. Gen. 29111

Ipoteca concessione amministrativa/riscossione — avviso accertamento esecutivo a favore di
iscritta per somma capitale di e per somma garantita di

gravante sui beni della societa siti in Comune di:
- Comun Nuovo, catastalmente identificati al foglio 5 mappale 1765 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 21, 22, 28,
Stezzano, catastalmente identificati al foglio 11 mappale n. 5244 sub. 13, 14, 15, 16, 17, 28, 30, 33,
704 e 709 — mappale n. 6199 sub. 75 — mappale n. 6295 sub. 51, 54, 64, 74, 75, 82, 85, 87, 90, 701 —
mappale n. 6522 sub. sub. 45, 48, 49, 52, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27, 31, 32, 33, 34, 708, 60,
61, 67, 68, 69, 70, 74, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 87, 88, 90, 91, 96, 97, 99, 101, 102, 103, 105, 106, 703 —
mappale n. 6615 sub. 24, 29, 30, 33, 35, 37, 42, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 45, 48, 50, 53, 54, 55,
57,59, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 87, 88 e 92.

6. Trascrizione contro del 07.01.2022 — Reg. Part. 367 Reg. Gen. 640
Atto giudiziario — Verbale pignoramento immobili del Tribunale di Bergamo rep. n. 7348 del
18.11.2021, a favore della gravante sulle seguenti unita immobiliari di
proprieta della societa:
- Comune di Stezzano - Via A. Volta, catastalmente identificate al foglio 11 mappale 5244 sub. 13, 15,
16, 17, 25, 28, 33 e 7009.
- Comune di Comun Nuovo — Via J.F. Kennedy, catastalmente identificate al foglio 5 mappale 1765

sub. 14, 21, 22 e 23.

1.4 - Descrizione dei beni: || compendio immobiliare & costituito da un edifico tipologia a schiera a bassa
densita edilizia (tipologia villino) realizzato nel corso dell’lanno 1999.

Al compendio immobiliare si accede sia carralmente che pedonalmente dalla Via A. Volta; una rampa
porta al piano interrato dove sono allocate le autorimesse oggetto di trattazione.

Le finiture delle autorimesse sono quelle normalmente utilizzate, nello specifico pavimentazione in
battuto di cemento additivato al quarzo, pareti intonacate e basculante in alluminio zincato.

Lo stato complessivo di manutenzione del compendio immobiliare é da ritenersi buono.
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1.4 - Dati dimensionali e verifica delle superfici: in sede di sopralluogo, a campione, sulla scorta delle
planimetrie catastali e mediante utilizzo di strumento al laser Disto A3 della si sono
effettuate le misurazioni dei locali costituenti le varie unita immobiliari.

Dallo sviluppo delle misurazioni effettuate si e ricavato quanto riportato nella seguente tabella
rettificato in ragione dei coefficienti di adeguamento superficiale di cui al Codice delle Valutazioni

Immobiliari e dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998, di seguito le tabelle di ogni unita immobiliare:

Id Catasto Piano Descrizione Superficie mq. | Coefficiente adeguamento SCV
1765 sub. 14 Interrato magazzino 79,00 principale 1,00 79,00
1765 sub. 15 Interrato cantina 7,00 principale 1,00 7,00
1765 sub. 21 Interrato autorimessa 23,00 principale 1,00 23,00
1765 sub. 22 Interrato autorimessa 16,00 principale 1,00 16,00
1765 sub. 23 Interrato autorimessa 15,00 principale 1,00 15,00

1.6 - Situazione urbanistica e provvedimenti abilitativi:

Dal punto di vista urbanistico, il vigente P.G.T. del
Comune di Comun Nuovo (Variante 3), adottato
con Delibera di C.C. n. 10 del 10.05.2017 e
approvato con Delibera di C.C. n. 23 del
22.09.2017, efficace a seguito della
pubblicazione sul B.U.R.L, ha individuato e
ricompreso i beni oggetto di trattazione, in
“Ambito  Residenziale di  Riqualificazione
Morfologica” le cui possibilita di intervento sono

disciplinate dall’art. 12 delle Norme tecniche del

Piano delle Regole, che di seguito si riporta.

Art. 12 -Destinazioni d’uso

Nelle zone residenziali gli edifici debbono essere prevalentemente destinati ad abitazione.

Sono tuttavia ammessi edifici con destinazioni funzionali non residenziali nei seguenti casi:

a) alberghi e ristoranti;

b) teatri e cinematografi;

c) sedi dia attivita assistenziali e culturali e di associazione.

Negli edifici a prevalente destinazione residenziale non sono ammesse le seguenti destinazioni:

a) attivita commerciali di media distribuzione, salvo che siano previste da specifiche destinazioni di zona;

b) attivita commerciali di grande distribuzione;

c¢) attivita artigianali non di servizio allocate ai piani dell’edificio superiori al piano terra e comunque che superino
una s.l.p. complessiva di mq. 300;

d) gli insediamenti artigianali che non abbiano superato la valutazione di compatibilita delle presenti norme Le aree
scoperte pertinenti agli edifici saranno destinate prevalentemente a giardino, ad eccezione delle aree sistemate a
parcheggio di pertinenza.
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Per quanto attiene ai provvedimenti abilitativi rilasciati per la costruzione dell'immobile, si evidenzia che
agli atti del Comune di Comun Nuovo, risultano depositati:
e Concessione Edilizia n. 95/25 del 09.10.1995 (realizzazione edificio residenziale);

e Concessione Edilizia n. 96/02 del 17.04.1996 (variante alla C.E. 95/25);

1.7 - Difformita edilizie, urbanistiche, catastali — attestazioni prestazione energetica

La disamina della documentazione agli atti del Comune di Stezzano e della competente Agenzia del
Territorio nonché, le successive verifiche effettuate durante il sopralluogo dallo scrivente perito, hanno
consentito di rilevare altresi quanto segue:

regolarita edilizia urbanistica — la disamina dei provvedimenti abilitativi, ha consentito di appurare che
per tutte le unita immobiliari sussiste la conformita edilizia ed urbanistica.

regolarita catastale — dal confronto tra gli elaborati planimetrici catastali agli atti dell’Agenzia del
Territorio e la situazione reale, si segnala che tutte le unita immobiliari sono conformi alla situazione dei

beni riscontrata in sede di sopralluogo.

2. VALUTAZIONI |

2.1 - Criteri e metodologie di stima: il primo passo verso la formulazione di un giudizio di stima, prevede
I'individuazione dell’aspetto economico da considerare in relazione alle finalita per cui la stima e
richiesta.

L'individuazione degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell’approccio piu adatto alla
soluzione del quesito estimativo e normalmente si procede attraverso:

* "approccio di mercato, che ha come obiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

* "approccio tecnico, che permette di apprezzare I'aspetto economico del valore di costo;

* |"approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione, sia il
valore, di scuola anglosassone, derivante dall’attualizzazione dei flussi di cassa.

In teoria tutti gli aspetti economici sopra richiamati, in un regime di mercato perfetto, tendono al valore
di mercato, ma nella realta si tratta di valori diversi.

Evidentemente il valore di mercato rappresenta I'aspetto economico di maggiore interesse, quello cui e
necessario arrivare allorquando siano in gioco finalita come la compravendita di beni immobili (od
operazioni riconducibili ad essa, come la permuta).

Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono
sostanzialmente di due tipi:

- la metodologia diretta, basata sulla comparazione, che e applicabile quando si verificano una serie

precisa di condizioni al contorno, quali I'esistenza di beni similari al bene da stimare, la dinamicita del
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mercato immobiliare omogeneo del bene da stimare e la conoscenza dei prezzi di compravendita di
beni similari al bene da stimare risalenti a un periodo prossimo a quello di stima.

La comparazione diretta si esplicita essenzialmente attraverso il metodo comparativo, declinato
secondo tutti i diversi procedimenti che ad esso possono ricondursi;

- le metodologie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici, si utilizzano in assenza di una o piu
fra le citate condizioni necessarie all’'uso della metodologia diretta, e si basano sulla ricerca indiretta del
valore di mercato, ricercando uno degli altri valori (di costo, di produzione deprezzato, di trasformazione
e di capitalizzazione) visti in questo caso non come aspetti economici autonomi, ma come procedimenti
mediante i quali apprezzare I'aspetto economico del valore di mercato.

In particolare, I'utilizzo delle metodologie indirette si attua mediante:

- un approccio tecnico, ad esempio ricercando il valore di costo attraverso I'analisi dei fattori produttivi
che concorrono alla produzione del bene;

- un approccio finanziario, utile quando siano noti o indagabili i dati reddituali del bene, approccio che
consente ad esempio di ricercare il valore di capitalizzazione attribuibile al bene.

Esistono infine aspetti economici ulteriori, che possono essere considerati derivati da quelli gia citati,
che costituiscono metodologie indirette per la stima del valore di mercato, ed in particolare:

- il valore di trasformazione, aspetto economico che va considerato quando il bene non ha un mercato,
ma e suscettibile di trasformazione in un bene che € invece apprezzato dal mercato; in tal caso il valore
ricercato sara definito dalla differenza fra il valore di mercato e i costi, oneri e spese di trasformazione.

- il valore di surrogazione, aspetto economico che va considerato quando non sia possibile una
trasformazione, ma sia pero ipotizzabile la realizzazione di un bene capace di surrogare/rimpiazzare
quello in oggetto, ovvero sia in grado di fornire le sue stesse utilita: in tal caso si cerchera
indirettamente il valore equiparandolo alle spese sostenibili per surrogarlo e il procedimento da
utilizzare sara quello riconducibile al valore di costruzione/riproduzione deprezzato;

L'utilizzo dell’uno e dell’altro tipo di metodologia non & in genere una libera scelta dell’estimatore, bensi
una scelta indotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E appena il caso di rilevare come I'utilizzo del tipo di metodologia condizioni in maniera rilevante la
precisione e la correttezza del valore stimato; i metodi diretti hanno un’alea di incertezza ben minore
che quelli indiretti, tenendo presente che, ad esempio, nell’utilizzare I'aspetto economico del valore di
trasformazione o di riproduzione deprezzato si effettua una previsione analitica dei costi da sostenere
per I'intervento, ma questi costi derivano sicuramente da una comparazione di mercato (prezziari
regionali delle opere edili, delle Camere di commercio, ecc.), e cosi pure il valore del bene trasformato
derivera da una comparazione con dati appartenenti ad un mercato conosciuto, ma comunque

contenente un’alea di incertezza.
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2.2 - Analisi del mercato immobiliare: il mercato immobiliare, anche nel quarto trimestre del 2021,
relativamente agli immobili avente destinazione residenziale e relative pertinenze (cantine, autorimesse
e locali accessori) avente analoghe caratteristiche a quelle oggetto di trattazione, continua a registrare
una leggera costrizione della domanda, anche se rispetto ai precedenti trimestri si rileva una
stabilizzazione dei prezzi.; segnale quest’ultimo che non puo definirsi indice di una ripresa del mercato in
quanto il numero delle compravendite & ancora modesto e riguarda prevalentemente immobili di nuova
costruzione in possesso di elevati parametri qualitativi (allocazione, panoramicita, dotazione di adeguate
aree a verde, basso indice di edificabilita, impianti tecnologici di nuova generazione, efficientamento
energetico). Inoltre, nel caso dei beni immobili costituenti il presente cespite immobiliare, si evidenzia
che gli stessi sono assai datati (piu di 15 anni) e con una dotazione impiantistica e morfologia distributiva

non in linea con le richieste del mercato.

2.3 - Metodologia estimativa adottata: le indagini da noi effettuate non hanno consentito di
individuare atti di compravendita di immobili aventi analoghe caratteristiche a quelli oggetto di
trattazione, conseguentemente l'individuazione del valore dei beni & stata effettuata mediante ricerca
presso operatori professionali del settore immobiliare e mediante interrogazione delle principali banche
dati. La ricerca ha consentito di individuare dati inerenti pilt immobili, con conseguente possibilita di
verifica dei parametri tecnici ed economici comparabili da utilizzare ai fini estimativi e pertanto di

utilizzare, ai fini della determinazione del valore di mercato del bene, il metodo comparativo.

2.4 — Determinazione del valore del cespite immobiliare: le analisi e le indagini effettuate dallo
scrivente per il reperimento dei valori di mercato trattati per immobili aventi caratteristiche comparabili
(ossia di quei valori che hanno la maggior probabilita di concretizzarsi negli effettivi prezzi storici di
mercato a seguito delle trattazioni, in condizioni normali e di libero mercato, tra domanda ed offerta)

effettuate in loco presso operatori professionali nonché, la ricerca presso le piu importanti e

riconosciute banche dati (OMI, ANCE, ecc.) ha portato ad individuare i seguenti valori unitari:

Operatori Professionali Banche dati immobiliari
da €. 500,00 a €. 650,00/mq. da €. 550,00 a €. 620,00/mq.

Valore medio
|  €.580,00/mg. |

In considerazione di quanto sopra esposto, ai fini della determinazione del valore del presente cespite
immobiliare, i valori unitari da utilizzare risultano essere i seguenti:

e destinazione autorimesse = €. 580,000/mq.

e destinazione cantina/magazzino = €. 400,000/mq. (30% di €. 580,00)

specificando che i valori sono riferiti alle condizioni attuali in cui si trovano i beni, comprese le incidenze

dovute a parti comuni esclusive e non, servitu attive o passive, apparenti e non apparenti.
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Una volta individuati i parametri tecnici ed economici, si provvede a determinare i coefficienti di

adeguamento cosi come di seguito meglio specificato:

coefficiente di adeguamento per mancanza di garanzia per vizi

La vendita del bene immobile viene effettuata, ai sensi della legislazione di riferimento, senza prestare

nessun tipo di garanzia nell’eventualita che si presentassero dei vizi anche occulti; in ragione di cid verra

applicato al valore di mercato del bene un coefficiente riduttivo in misura del 10%.

coefficiente di adeguamento per vendita liquidatoria

La determinazione del coefficiente e di tipo probabilistico essendo effettuata sui dati disponibili delle

vendite effettuate dal Tribunale di Bergamo nel corso dell’ultimo biennio.

La scelta di elaborare dati statistici e conseguenti previsioni probabilistiche su base biennale e non su un

arco temporale pil ampio, & essenzialmente dovuta al fatto che:

- le valutazioni espresse dai periti, sino alle annualita 2018/2019, avevano come presupposto uno
scenario di imminente fine della crisi del mercato immobiliare iniziata nel 2009, con conseguente
stabilizzazione o0 aumento dei prezzi degli immobili; il risultato di tale presupposto ha comportato che
sulla base delle succitate valutazioni, gli immobili sono stati alienati per il 90,00% dei casi dopo un
tempo medio di 1.238 giorni e con prezzi mediamente inferiori del 57,15% rispetto ai valori di perizia.

- la trasformazione della crisi del mercato immobiliare degli immobili da “temporale” a “strutturale”
nonché, la maggiore professionalita dei periti incaricati della valutazione degli asset, ha consentito
negli ultimi anni di determinare valori peritali piu allineati alle aspettative del mercato con
conseguenti minori tempi per la vendita degli immobili e con percentuali di ribasso dei prezzi inferiori
rispetto a quelli rilevati per il biennio 2018/2019. | dati disponibili per I'ultimo biennio (2020/2021),
ancorché non pubblicati in quanto oggetto di un progetto didattico promosso dall’Universita di
Bergamo, fotografano una situazione migliore rispetto al passato con tempi medi di vendita di 564
giorni e prezzi mediamente inferiori del 23,65% rispetto ai valori di perizia.

Considerato che per parte dei beni sono state presentate proposte di acquisto, si ritiene corretto

determinare nella misura del 10% il coefficiente di adeguamento da utilizzare per la vendita liquidatoria.

Si provvede quindi a determinare il valore di mercato dei beni immobili, specificando che il valore finale

che si otterra e da considerarsi a corpo, cosi come di seguito specificato suddiviso per lotto di vendita:

. Coefficiente
L. Coefficiente ) Valore
Lotto Id Catasto Destinazione SCV Valore U. Valore . vendita
vizi 10% . | arrotondato
liquidatoria 10%

1765/14 magazzino mq. 79,00 €. 400,00 €. 31.600,00 €. 3.160,00 €. 3.160,00
Lotto 01 €. 27.400,00

1765/15 cantina mg. 7,00 €. 400,00 €. 2.800,00 € 280,00 € 280,00
Lotto 02 1765/21 autorimessa mq. 23,00 €. 580,00 €. 13.340,00 €. 1.344,00 €. 1.344,00 €. 10.600,00
Lotto 03 1765/22 autorimessa mq. 16,00 €. 580,00 €. 9.280,00 € 928,00 € 928,00 €. 7.500,00
Lotto 04 1765/23 autorimessa mq. 15,00 €. 580,00 €. 8.700,00 € 870,00 € 870,00 €. 7.000,00

Totale complessivo Cespite 5 | €. 52.500,00
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3. RIEPILOGO

A conclusione dell’incarico conferitomi e ai fini di una migliore definizione dei valori accertati, di seguito
si riportano i valori determinati suddivisi per cespite e per lotto di vendita, rimandando alla relazione per
una lettura di dettaglio.

Cespite immobiliare n. 1 - Comune di Stezzano — Viale Industria n. 55/59/61

Lotto 01  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6522 sub. 11, 12 e 13 €. 3.240,00
Lotto 02  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6522 sub. 14 €. 2.590,00
Lotto 03  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6522 sub. 18, 19, 20 €. 2.380,00
Lotto 04  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6522 sub. 21 €. 1.620,00
Lotto 05 Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6522 sub. 31, 32 e 33 €. 2.590,00
Lotto 06  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6522 sub. 34 €. 1.840,00
Lotto 07  Appartamento e n. 02 autorimesse, catastalmente identificati al mapp. n. 6522 sub. 45, 80 e 81 €. 153.000,00
Lotto 08  Appartamento e n. 02 autorimesse, catastalmente identificati al mapp. n. 6522 sub. 48, 87 e 703 €. 153.000,00
Lotto 09  Appartamento e n. 02 autorimesse, catastalmente identificati al mapp. n. 6522 sub. 49, 88 e 90 €. 169.000,00
Lotto 10  Appartamento e n. 02 autorimesse, catastalmente identificati al mapp. n. 6522 sub. 52, 96 e 97 €. 160.000,00
Lotto 11  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 60 €. 7.900,00
Lotto 12  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 61 €. 7.900,00
Lotto 13  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 67 €. 14.800,00
Lotto 14  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 68 €. 12.000,00
Lotto 15 Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 69 €. 12.500,00
Lotto 16  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 70 €. 7.500,00
Lotto 17  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 74 €. 7.000,00
Lotto 18  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 75 €. 7.500,00
Lotto 19  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 78 €. 8.300,00
Lotto 20  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 83 €. 18.000,00
Lotto 21  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 84 €. 18.000,00
Lotto 22 Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 91 €. 8.300,00
Lotto 23 Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 99 €. 11.000,00
Lotto 24  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 101 €. 18.000,00
Lotto 25  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 102 €. 6.500,00
Lotto 26  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 103 €. 15.800,00
Lotto 27  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 105 €. 7.000,00
Lotto 28  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6522 sub. 106 €. 7.000,00

Totale Cespite Immobiliare n. 01 €. 844.260,00

I subalterni 26, 27 di complessivi mq. 16,00 risultano conglobati nella confinante proprieta di cui al mappale n. 6615 sub. 705;
si dovrebbe verificare se esiste un atto di trasferimento di suddetti, specificando che il loro valore é pari ad €. 2.160,00.

Il subalterno 708 é costituito da area condominiale; in quanto tale e in ragione delle sue caratteristiche suddetto bene non
viene valorizzato; se ne consiglia 'assegnazione in modo proporzionale su base millesimale.

Cespite immobiliare n. 2 - Comune di Stezzano — (catastale Via Artigiano) - Viale Industria n. 32/56/60

Lotto 01  Appartamento, aree urbane e n. 02 autorimesse, catasto mapp. n. 6615 sub. 24, 11, 12,53 e 54 €. 145.000,00
Lotto 02  Appartamento e n. 02 autorimesse, catasto mapp. n. 6615 sub. 29, 62 e 63 €.151.000,00
Lotto 03  Appartamento, aree urbane e n. 02 autorimesse, catasto mapp. n. 6615 sub. 30, 14, 66 e 67 €.137.000,00
Lotto 04  Appartamento, aree urbane e n. 02 autorimesse, catasto mapp. n. 6615 sub. 33, 16, 68 e 69 €.137.000,00
Lotto 05 Appartamento, aree urbane e n. 01 autorimessa, catasto mapp. n. 6615 sub. 35 e 70 €. 153.000,00
Lotto 06  Appartamento, aree urbane e n. 02 autorimesse, catasto mapp. n. 6615 sub. 37, 19, 20, 80 e 81 €. 138.000,00
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Lotto 07 Appartamento, aree urbane e n. 02 autorimesse, catasto mapp. n. 6615 sub. 42, 21, 22, 86 e 87 €. 138.000,00
Lotto 08  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 45 €. 8.800,00
Lotto 09  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 48 €. 8.800,00
Lotto 10  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 55 €. 7.400,00
Lotto 11  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 57 €. 7.000,00
Lotto 12  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 59 €. 7.000,00
Lotto 13  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 65 €. 18.000,00
Lotto 14  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 76 €. 8.800,00
Lotto 15 Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 78 €. 9.300,00
Lotto 16  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 79 €. 18.000,00
Lotto 17  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 83 €. 17.600,00
Lotto 18 Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 84 €. 17.600,00
Lotto 19  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 85 €. 7.900,00
Lotto 20  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 88 €. 17.000,00
Lotto 21  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6615 sub. 92 €. 8.300,00

Totale Cespite Immobiliare n. 02 €. 1.160.500,00

Cespite immobiliare n. 3 - Comune di Stezzano — (catastale Via Comun Nuovo) — Via G. Galilei n. 154/160

Lotto 01  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6199 sub. 75 €. 10.600,00
Lotto 02  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6199 sub. 51 €. 10.200,00
Lotto 03  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 54 €. 10.200,00
Lotto 04  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 64 € 9.700,00
Lotto 05  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 74 €. 8.800,00
Lotto 06  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 82 €. 6.500,00
Lotto 07  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 85 €. 7.500,00
Lotto 08  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 87 €. 7.500,00
Lotto 09  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 90 €. 7.500,00
Lotto 10  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 6295 sub. 701 €. 8.800,00
Lotto 11  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6199 sub. 88 € 850,00
Lotto 12  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6199 sub. 91 € 850,00
Lotto 13  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6199 sub. 93 €. 2.700,00
Lotto 14  Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6199 sub. 99 € 1.400,00
Lotto 15 Aree urbane, catastalmente identificate mapp. n. 6199 sub. 100 €. 1.400,00

Totale Cespite Immobiliare n. 03 €. 94.500,00

Il mappale 6199 sub. 93 (area urbana — cabina enel) in ragione della sua destinazione d’uso non viene valorizzato; se ne
consiglia 'assegnazione in modo proporzionale su base millesimale.

Il mappale 6199 sub. 94 (area urbana - strada) in ragione della sua destinazione d’uso non viene valorizzato; se ne consiglia
I'assegnazione in modo proporzionale su base millesimale o in alternativa la cessione in forma gratuita al Comune di
Stezzano.

Il mappale 6295 sub. 101 (area urbana a verde) in ragione della sua allocazione all’interno del compendio immobiliare non
viene valorizzato; se ne consiglia I'assegnazione in modo proporzionale su base millesimale.

Il mappale 6295 sub. 75 (sottoscala piano interrato) in ragione della sua allocazione all’interno del compendio immobiliare
non viene valorizzato; se ne consiglia I’'assegnazione in modo proporzionale su base millesimale.

Cespite immobiliare n. 4 - Comune di Stezzano — Via A. Volta n. 22/B

Lotto 01  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 13 €. 6.000,00
Lotto 02  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 15 €. 5.500,00
Lotto 03  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 16 €. 5.500,00
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Lotto 04  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 17 € 6.500,00
Lotto 05  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 28 €. 25.500,00
Lotto 06  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 30 € 5.500,00
Lotto 07  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 33 €. 6.000,00
Lotto 08  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 704 € 3.100,00
Lotto 09  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 5244 sub. 709 €. 8.800,00

Totale Cespite Immobiliare n. 04 €. 72.400,00

Il mappale 5244 sub. 704 sopra evidenziato in giallo, € costituito da un posto auto posizionato antistante due autorimesse
sub. 705 e 706 di proprieta di terzi; in considerazione della allocazione e della conseguente servitu di fatto costituita a favore
dei succitati sub. 705 e 706, la commerciabilita del bene risulta limitata.

Cespite immobiliare n. 5 - Comune di Comun Nuovo — Via J.F. Kennedy n. 42

Lotto 01 Magazzino e cantina collegata, catastalmente identificati al mapp. n. 1765 sub. 14 e 15 €. 27.400,00
Lotto 02  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 1765 sub. 21 €. 10.600,00
Lotto 03  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 1765 sub. 22 €. 7.500,00
Lotto 04  Autorimessa, catastalmente identificata al mapp. n. 1765 sub. 23 €. 7.000,00

Totale Cespite Immobiliare n. 05 €. 52.500,00

Bergamo, li 29 marzo 2022

Lo scrivente perito ritiene opportuno evidenziare che le conclusioni alle quali lo stesso € pervenuto, debbano

essere lette in considerazione del mandato conferitogli e specificatamente in ragione delle seguenti limitazioni:

e l'accertamento della conformita edilizia e urbanistica degli immobili & stata effettuata sulla base degli atti
depositati presso i vari Comuni; non si assumono pertanto responsabilita in ordine all’esistenza di altre istanze
che in sede di accesso agli atti non siano state prodotte dagli enti interessati.

e le valutazioni sono state determinate in un’ottica di vendita forzosa dei beni, con limitati tempi di vendita.

e [l'analisi dei singoli beni ha riguardato la loro conformita edilizia, urbanistica e catastale, non sono state
richieste e pertanto non si sono effettuate indagini/verifiche relative:

- alla staticita dei beni;

- all’esistenza delle certificazioni di conformita delle parti impiantistiche nonché, verifiche in ordine al rispetto
delle vigenti legislazioni (antincendio, barriere architettoniche, antisismica, ecc.);

- alla natura e composizione dei materiali, con particolare riferimento alla eventuale presenza di amianto negli
elementi costitutivi degli edifici;

e mancanza di una garanzia per eventuali vizi e difetti costruttivi.

Bergamo, li 29 marzo 2022
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Direzione Provinciae di Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Denominazione: 1.B.l. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L.
Terreni e Fabbricati siti in tuttala provinciadi BERGAMO
I.B.I.INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L. con sedein COMUN NUOVO C.F.: 02364470167

Dati dellarichiesta

Soggetto individuato

1. Unita Immobiliari site nel Comune di COMUN NUOVO(Codice C937) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione

Urbana

Foglio

Particella

Sub

Zona

Cens.

Micro

Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita

Indirizzo

Dati derivanti da

Dati ulteriori

1765

14

Cl2

79 m?

Totale: 87 m2

Euro 138,72

VIA J. F. KENNEDY n. SN piano: S1,
VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
ALLINEAMENTO MAPPE del
22/12/2021 in atti dal 22/12/2021
VARIAZIONE IDENTIFICATIVO PER
RIORDINO FONDIARIO (n. 42/2021)

Annotazione

1765

22

Cle6

16 m?

Totale: 18 m2

Euro 24,79

VIA J. F. KENNEDY n. SN piano: S1,
VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
ALLINEAMENTO MAPPE del
22/12/2021 in atti dal 22/12/2021
VARIAZIONE IDENTIFICATIVO PER
RIORDINO FONDIARIO (n. 42/2021)

Annotazione

1765

21

Cle6

23 m?

Totale: 26 m2

Euro 35,64

VIA J. F. KENNEDY n. SN piano: S1,
VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
ALLINEAMENTO MAPPE del
22/12/2021 in atti dal 22/12/2021
VARIAZIONE IDENTIFICATIVO PER
RIORDINO FONDIARIO (n. 42/2021)

Annotazione

1765

23

Cle6

15 m?

Totale: 17 m2

Euro 23,24

VIA J. F. KENNEDY n. SN piano: S1,
VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
ALLINEAMENTO MAPPE del
22/12/2021 in atti dal 22/12/2021
VARIAZIONE IDENTIFICATIVO PER
RIORDINO FONDIARIO (n. 42/2021)

Annotazione
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5 3 1765 15 C/2 1 7 m? Totale: 8 m2 Euro10,48 |VIA J. F. KENNEDY n. SN piano: S1; Annotazione

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
ALLINEAMENTO MAPPE del
22/12/2021 in atti dal 22/12/2021
VARIAZIONE IDENTIFICATIVO PER
RIORDINO FONDIARIO (n. 42/2021)

Immobile 1: Annotazione: di stadio: proviene per variazione territoriale dal foglio 5
Immobile 2: Annotazione: di stadio: proviene per variazione territoriale dal foglio 5
Immobile 3: Annotazione: di stadio: proviene per variazione territoriale dal foglio 5
Immobile 4: Annotazione: di stadio: proviene per variazione territoriale dal foglio 5
Immobile 5: Annotazione: di stadio: proviene per variazione territoriale dal foglio 5

Totale: m2140 Rendita: Euro 232,87

I ntestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167 (1) Proprieta’

2. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 1 5244 13 Cl6 1 13 m2 Totale: 13 m2 Euro29,54 |VIAALESSANDRO VOLTA n. SN Annotazione

L.57.200 piano: S1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visuradei dati di
superficie.

2 1 5244 15 C/6 1 12 m2 Totale: 12 m? Euro27,27 |VIAALESSANDRO VOLTA n. SN Annotazione
L.52.800 piano: S1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visuradei dati di
superficie.
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3 1 5244 16 cl6 1 12 m2 Totale: 12 m2 Euro27,27 |VIAALESSANDRO VOLTA n. SN Annotazione

L.52.800 piano: S1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visuradei dati di
superficie.

4 1 5244 17 C/6 1 14 m2 Totale: 14 m? Euro31,81 |VIAALESSANDRO VOLTA . SN Annotazione
L. 61.600 piano: S1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visuradei dati di
superficie.

5 11 5244 28 C/6 1 55 m2 Totale: 55 m2 Euro124,98 |VIAALESSANDRO VOLTA n. SN Annotazione
L.242.000 |piano: S1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visuradei dati di
superficie.

6 11 5244 30 C/6 1 12 m2 Totale: 12 m?2 Euro 27,27 |VIAALESSANDRO VOLTA n. SN Annotazione
L.52.800 piano: S1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visuradei dati di
superficie.

7 1 5244 33 C/6 1 13 m?2 Totale: 13 m? Euro29,54 |VIAALESSANDRO VOLTA n. SN Annotazione
L.57.200 piano: S1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visuradei dati di
superficie.

Immobile 1: Annotazione; classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)
Immobile 3: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)
Immobile 4: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)
Immobile 5: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)
Immobile 6: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)
Immobile 7: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

Totale m2131 Rendita: Euro 297,68
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| ReBY Z-foriédat|i immobili indicati al n. 2
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 1B INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167+ (1) Proprieta
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 12/07/1999 in atti dal 12/07/1999 Registrazione: (n. C01673.1/1999)
3. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 n 5244 704 Cl6 1 19 m2 Euro43,18 |VIAALESSANDRO VOLTA n. SN Annotazione
L.83.600 |piano: S1; VARIAZIONE NEL

CLASSAMENTO del 13/11/2001
protocollo n. 381170 in atti dal
13/11/2001 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 12759.1/2001)

Immobile 1: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

I ntestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167 (1) Proprieta’
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N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 1 5244 709 Cl6 1 15 m? Euro34,09 |VIAALESSANDROVOLTAN. SN Annotazione

L. 66.000 piano: S1; VARIAZIONE NEL
CLASSAMENTO del 13/11/2001
protocollo n. 381170 in atti dal
13/11/2001 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 12759.1/2001)

Immobile 1: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

I ntestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 I.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167* (1) Proprieta’

5. Immobili siti nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haare ca Dominicale Agrario
1 9 5809 - PRATO 2 01 20 IM1A Euro 0,50 Euro 0,81 FRAZIONAMENTO de 31/10/2001
IRRIG L. 960 L.1.560 protocollo n. 294018 in atti dal
31/10/2001 (n. 294018.1/2001)
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| ReBY Z-foriédat|i immobili indicati al n. 5

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167* (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA Em_ 31/10/2001 protocollo n. 294018 Frazionamento in atti dal 31/10/2001 (n. 294018.1/2001)

6. Immobili siti nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haare ca Dominicale Agrario
1 9 6735 - SEM IRR 2 13 | 78 IH9A Euro 9,96 Euro 12,10 FRAZIONAMENTO del 03/09/2007
ARB protocollo n. BG0278870 in atti dal
03/09/2007 (n. 278870.1/2007)

I ntestazione degli immobili indicati a n. 6

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 I.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167* (1) Proprieta’ per 1/1

7. Immobili siti nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
haareca Dominicale Agrario
1 9 6736 - SEM IRR 2 01 76 IM1A Euro 1,23 Euro 1,55 FRAZIONAMENTO de 03/09/2007
ARB protocollo n. BG0278870 in atti dal
03/09/2007 (n. 278870.1/2007)
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| ReBY & foAiédat|i immobili indicati al n. 7
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167* (1) Proprieta’ per 1/1
8. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 n 6199 75 C/6 2 23 m? Totale: 28 m2 Euro 61,77 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
2 n 6199 88 area urbana 7 m? VIA COMUN NUOVO n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 13/05/2003
protocollo n. 134890 in atti dal
13/05/2003 COSTITUZIONE (n.
1467.1/2003)
3 11 6199 93 area urbana 27 m2 VIA COMUN NUQOVO n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 13/05/2003
protocollo n. 134890 in atti dal
13/05/2003 COSTITUZIONE (n.
1467.1/2003)
4 1 6199 94 area urbana 158 m?2 VIA COMUN NUOVO n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 13/05/2003
protocollo n. 134890 in atti dal
13/05/2003 COSTITUZIONE (n.
1467.1/2003)

Immobile 1: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)

Totalee m2215 Rendita: Euro 61,77
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| ReBY Z-foriédat|i immobili indicati al n. 8
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167* (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA 7009. ITUZIONE del 13/05/2003 protocollo n. 134890 in atti dal 13/05/2003 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 1467.1/2003)
9. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 1 6295 51 Cl6 2 22 mz2 Totale: 25 m? Euro59,08 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
2 1 6295 54 Cl6 2 22 mz2 Totale: 27 m? Euro59,08 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
3 1 6295 64 Cl6 2 21 mz2 Totale: 26 m? Euro56,40 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
4 1 6295 74 Cl6 2 19 m?2 Totale: 24 m? Euro51,03 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
5 1 6295 75 C/2 2 14 m2 Totale: 19 m? Euro41,94 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
6 1 6295 82 Cl6 2 14 m2 Totale: 17 m? Euro 37,60 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
7 1 6295 85 Cl6 2 16 m2 Totale: 20 m? Euro42,97 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
8 1 6295 87 Cl6 2 16 m2 Totale: 20 m? Euro42,97 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
9 1 6295 20 Cl6 2 16 m2 Totale: 20 m? Euro42,97 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

10 1 6295 91 area urbana 7m2 VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1;
COSTITUZIONE del 19/11/2003
protocollo n. 344638 in atti dal
19/11/2003 COSTITUZIONE (n.
3691.1/2003)
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11 11 6295 93 area urbana 22 m2 VIA COMUN NUQOVO n. SN piano: S1;

COSTITUZIONE del 19/11/2003
protocollo n. 344638 in atti dal
19/11/2003 COSTITUZIONE (n.
3691.1/2003)

12 11 6295 99 area urbana 11 m2 VIA COMUN NUQOVO n. SN piano: S1;
COSTITUZIONE del 19/11/2003
protocollo n. 344638 in atti dal
19/11/2003 COSTITUZIONE (n.
3691.1/2003)

13 1 6295 100 area urbana 12 m2 VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1;
COSTITUZIONE del 19/11/2003
protocollo n. 344638 in atti dal
19/11/2003 COSTITUZIONE (n.
3691.1/2003)

14 11 6295 101 area urbana 158 m? VIA COMUN NUQOVO n. SN piano: T-
S1; COSTITUZIONE del 19/11/2003
protocollo n. 344638 in atti dal
19/11/2003 COSTITUZIONE (n.
3691.1/2003)

Immobile 1: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 3: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 4: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 5: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 6: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 7: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 8: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)
Immobile 9: Annotazione: classamento proposto e validato (d.m. 701/94)

Totale: m2370 Rendita: Euro 434,04
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| ReBY &-foriédat|i immobili indicati al n. 9

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167* (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA 7009. ITUZIONE del 19/11/2003 protocollo n. 344638 in atti dal 19/11/2003 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 3691.1/2003)

10. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 1 6295 701 Cl6 2 19 m2 Totale: 22 m? Euro51,03 |VIA COMUN NUOVO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione: classamento proposto con decorsi i termini di cui al'art 1 comma3 (d.m. 701/94)

I ntestazione degli immobili indicati al n. 10

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167 (1) Proprieta’ per 1000/1000
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Segue

N. DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio

Urbana

Particella

Sub

Zona

Cens.

Micro

Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie
Catastale

Rendita

Indirizzo

Dati derivanti da

Dati ulteriori

1 1 6522

area urbana

1m?

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

2 n 6522

12

area urbana

5m?

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

3 n 6522

13

area urbana

24 m2?

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

4 1 6522

14

area urbana

24 m2

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

5 n 6522

18

area urbana

2m?

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

6 n 6522

19

area urbana

5m2

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

7 1 6522

20

area urbana

15 m2

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)
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Segue

8 n

6522

21

area urbana

15m?

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

6522

26

area urbana

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

10 n

6522

27

area urbana

12 m2

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

n n

6522

31

area urbana

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

12 n

6522

32

area urbana

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

13 n

6522

33

area urbana

17 m?2

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

14 n

6522

area urbana

17 m?

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 19/10/2005
protocollo n. BG0229206 in atti dal
19/10/2005 COSTITUZIONE (n.
3960.1/2005)

15 n

6522

45

A2

2 5,5 vani

Totale: 116 m?
Totale escluse aree
scoperter*: 116 m?

Euro 610,71

VIALE INDUSTRIA n. SN piano: 1-2;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione
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16 n 6522 48 Al2 2 5,5 vani Totale: 116 m? Euro 610,71 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: 1-2; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 116 m? invisuradei dati di superficie.
17 n 6522 49 Al2 2 5,5 vani Totale: 117 m? Euro 610,71 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: 1-2; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 117 m? invisuradei dati di superficie.
18 n 6522 52 Al2 2 5,5 vani Totale: 117 m? Euro 610,71 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: 1-2; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 117 m? invisuradei dati di superficie.
19 n 6522 60 C/6 2 17 m2 Totale: 18 m2 Euro45,65 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

20 n 6522 61 C/6 2 17 m2 Totale: 18 m2 Euro45,65 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

21 n 6522 67 C/6 2 32 m2 Totale: 36 m2 Euro8594 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

22 n 6522 68 C/6 2 26 m? Totale: 28 m2 Euro69,83 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

23 n 6522 69 C/6 2 27 m? Totale: 29 m2 Euro7251 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

24 n 6522 70 C/6 2 16 m2 Totale: 18 m2 Euro42,97 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

25 n 6522 74 C/6 2 15m?2 Totale: 16 m?2 Euro40,28 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

26 n 6522 75 C/6 2 16 m2 Totale: 18 m2 Euro42,97 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

27 n 6522 78 C/6 2 18 m2 Totale: 19 m?2 Euro48,34 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

28 n 6522 80 C/6 2 22 m? Totale: 25 m?2 Euro59,08 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

29 n 6522 81 C/6 2 17 m2 Totale: 19 m?2 Euro45,65 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
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30 n 6522 83 C/6 2 39 m2 Totale: 42 m2 Euro 104,74 |VIALE INDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

31 n 6522 84 C/6 2 39 m2 Totale: 43 m?2 Euro 104,74 |VIALE INDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

32 n 6522 87 C/6 2 22 m? Totale: 25 m?2 Euro59,08 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

33 n 6522 88 C/6 2 43 m2 Totale: 48 m?2 Euro 11548 |VIALE INDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

34 n 6522 90 C/6 2 30 m2 Totale: 33 m? Euro 80,57 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

35 n 6522 91 C/6 2 18 m2 Totale: 20 m2 Euro48,34 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

36 n 6522 96 C/6 2 39 m2 Totale: 42 m?2 Euro 104,74 |VIALE INDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

37 n 6522 97 C/6 2 16 m2 Totale: 17 m2 Euro42,97 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

38 n 6522 99 C/6 2 24 mz2 Totale: 25 m?2 Euro64,45 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

39 n 6522 101 C/6 2 39 m2 Totale: 42 m?2 Euro 104,74 |VIALE INDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

40 n 6522 102 C/6 2 14 m2 Totale: 15 m?2 Euro 37,60 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

41 n 6522 103 C/6 2 34 m2 Totale: 37 m2 Euro91,31 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

42 n 6522 105 C/6 2 15m?2 Totale: 16 m?2 Euro40,28 |VIALE INDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

43 n 6522 106 C/6 2 15m?2 Totale: 16 m?2 Euro40,28 |VIALE INDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
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Immobile 15: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 16: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 17: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 18: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 19: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 20: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 21: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 22: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 23: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 24: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 25: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 26: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 27: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 28: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 29: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 30: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 31: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 32: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 33: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 34: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 35: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 36: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 37: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 38: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 39: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
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Immobile 40: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 41: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 42: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Immobile 43: Annotazione:  classamento e renditavalidati (d.m. 701/94)
Totale: vani 22 m2758 Rendita: Euro 4.081,03
I ntestazione degli immobili indicati al n. 11
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REAL|
1 [L.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SRR.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167* (1) Proprieta’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA | COSTITUZIONE del 19/10/2005 protocollo n. BG0229206 in atti dal 19/10/2005 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 3960.1/2005)
12. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 11 6522 703 C/6 2 17 m2 Totale: 19 m?2 Euro45,65 |VIALEINDUSTRIA n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Immobile 1: Annotazione:

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
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| ReBY Z-forlédatli immobili indicati al n. 12
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 [LB.LINIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167+ (1) Proprieta’ per 1000/1000
13. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da
1 n 6615 n area urbana 2m? VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T;

COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)

2 11 6615 12 area urbana 52 m2 VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T,
COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)

3 1 6615 14 area urbana 2m2 VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)

4 11 6615 16 area urbana 2m?2 VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)

5 n 6615 19 area urbana 2m? VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T,
COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)

6 1 6615 20 area urbana 36 m2 VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)
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7 n 6615 24 Al2 2 5,5 vani Totale: 112 m? Euro 610,71 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: T- S1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 103 m? invisuradei dati di superficie.
8 n 6615 29 Al2 2 5,5 vani Totale: 114 m? Euro 610,71 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: T- S1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 103 m? invisuradei dati di superficie.
9 n 6615 30 Al2 2 5,5 vani Totale: 109 m2 Euro 610,71 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: T- S1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 101 m? invisuradei dati di superficie.
10 n 6615 33 Al2 2 5,5 vani Totale: 109 m2 Euro 610,71 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: T- S1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 100 m? invisuradei dati di superficie.
n n 6615 35 Al2 2 5,5 vani Totale: 114 m? Euro 610,71 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: 1-2; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 114 m? invisuradei dati di superficie.
12 n 6615 37 Al2 2 6 vani Totale: 110 m? Euro 666,23 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: T- S1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 102 m? invisuradei dati di superficie.
13 n 6615 42 Al2 2 6 vani Totale: 109 m2 Euro 666,23 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: T- S1; Annotazione
Totale escluse aree Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
scoperte**: 101 m? invisuradei dati di superficie.
14 n 6615 45 C/6 2 19 m2 Totale: 20 m2 Euro51,03 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
15 n 6615 48 C/6 2 19 m2 Totale: 21 m?2 Euro51,03 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
16 n 6615 53 C/6 2 15m?2 Totale: 16 m?2 Euro40,28 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
17 n 6615 54 C/6 2 15m?2 Totale: 16 m?2 Euro40,28 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
18 n 6615 55 C/6 2 16 m2 Totale: 18 m2 Euro42,97 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
19 n 6615 57 C/6 2 15m?2 Totale: 16 m?2 Euro40,28 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
20 n 6615 59 C/6 2 15m?2 Totale: 17 m?2 Euro40,28 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.
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21

n

6615

62

Cl6

2 16 m?

Totale: 17 m?

Euro 42,97

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

22

6615

63

Cl6

2 27 m?

Totale: 29 m2

Euro 72,51

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

23

6615

65

Cl6

2 39 m?

Totale: 42 m?

Euro 104,74

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

24

6615

66

Cl6

2 16 m?

Totale: 17 m?

Euro 42,97

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

25

6615

67

Cl6

2 17 m?

Totale: 18 m?

Euro 45,65

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

26

6615

68

Cl6

2 17 m?

Totale: 18 m?

Euro 45,65

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

27

6615

69

Cl6

2 16 m?

Totale: 17 m?

Euro 42,97

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

28

6615

70

Cl6

Totale: 43 m?

Euro 107,42

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

29

6615

76

Cl6

2 19 m?

Totale: 20 m?

Euro 51,03

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

30

6615

78

Cl6

2 20m2

Totale: 21 m?

Euro 53,71

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

31

6615

79

Cl6

2 39 m?

Totale: 46 m?

Euro 104,74

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

32

6615

80

Cl6

2 16 m?

Totale: 17 m?

Euro 42,97

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

6615

81

Cl6

2 15m?

Totale: 16 m?

Euro 40,28

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione

6615

83

Cl6

2 38 m?

Totale: 42 m?

Euro 102,05

VIA ARTIGIANATO n. SN piano: S1;
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

Annotazione
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35 n 6615 84 C/6 2 38 m2 Totale: 42 m2 Euro 102,05 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

36 n 6615 85 C/6 2 17 m2 Totale: 19 m?2 Euro45,65 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

37 n 6615 86 C/6 2 15m?2 Totale: 16 m?2 Euro40,28 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

38 n 6615 87 C/6 2 15m?2 Totale: 17 m?2 Euro40,28 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

39 n 6615 88 C/6 2 37 mz2 Totale: 47 m2 Euro99,37 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

40 n 6615 92 C/6 2 18 m2 Totale: 19 m?2 Euro48,34 |VIAARTIGIANATO n. SN piano: S1; Annotazione
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
invisuradei dati di superficie.

41 11 6615 21 area urbana 2m?2 VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T;
COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)

42 11 6615 22 area urbana 36 m2 VIA ARTIGIANATO n. SN piano: T,
COSTITUZIONE del 16/10/2006
protocollo n. BG0220630 in atti dal
16/10/2006 COSTITUZIONE (n.
3294.1/2006)

Immobile 7: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 8: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 9: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 10: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 11: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 12: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 13: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
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Immobile 14: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 15: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 16: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 17: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 18: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 19: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 20: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 21: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 22: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 23: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 24: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 25: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 26: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 27: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 28: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 29: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 30: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 31: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 32: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 33: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 34: Annctazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 35: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 36: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 37: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 38: Annotazione:  classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
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Servizi Catastali

Immobile 39: Annotazione;

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla datadi iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 40: Annotazione;

classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizionein atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Totale: vani 39,5 m2723 Rendita: Euro 5.967,79

I ntestazione degli immobili indicati al n. 13

N. DATI ANAGRAFICI

1 I.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO
DATI DERIVANTI DA

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
02364470167*

(1) Proprieta’ per 1000/1000
[COSTITUZIONE del 16/10/2006 protocollo n. BG0220630 in atti dal 16/10/2006 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 3294.1/2006)

14. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana

Cens. | Zona
1 1n 6522 708

Catastale

Dati derivanti da
VIALE INDUSTRIA n. SN piano: T;
VARIAZIONE del 16/10/2006 protocollo
n. BG0220660 in atti dal 16/10/2006
DIVISIONE- FUSIONE (n.
22505.1/2006)

area urbana 92 m2

I ntestazione degli immobili indicati al n. 14

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE
1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO

02364470167

DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1000/1000
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15eViHk & PtARRbiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 1 6746 area urbana 127 m2 VIA COMUN NUQOVO n. SN piano: T;
DIVISIONE del 05/09/2007 protocollo n.
BG0281865 in atti dal 05/09/2007
DIVISIONE (n. 18074.1/2007)

I ntestazione degli immobili indicati al n. 15

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 I.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI SR.L. con sedein COMUN NUOVO 02364470167*

(1) Proprieta’ per 1000/1000

16. Unita Immobiliari site nel Comune di STEZZANO(Codice 1951) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori
Urbana Cens. | Zona Catastale Dati derivanti da

1 n 6742 area urbana 14 m2 VIA COMUN NUOVO n. SN piano: T;
VARIAZIONE del 05/09/2007 protocollo
n. BG0281885 in atti dal 05/09/2007
DIVISIONE- FUSIONE (n.
18077.1/2007)
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| ReBY Z-forlédat|i immobili indicati al n. 16

Visura per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 22/02/2022
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Fine

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

1.B.I. INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L. con sedein COMUN NUOVO

02364470167

(1) Proprieta’ per 1000/1000

Totale Generale: vani 61,5 m22640 Rendita: Euro 11.249,13

Totale Generale: Superficie 16.74 Redditi: Dominicale Euro 11,69 Agrario Euro 14,46
Unitaimmobiliari n. 125

Tributi erariali: Euro 11,70

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”

(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).




RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ IBI — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.
R.F. N. 4/2022

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA BENI IMMOBILI SITI IN
VIALE INDUSTRIA — STEZZANO

Vista ingresso carrale e pedonale corpo A-B-F Vista autorimesse piano interrato

Vista esterna immobili Vista interna appartamento tipo piano primo

- - -t
= | I

) l"::‘ i I_I'i i

Vista interna appartamento tipo piano primo Vista interna appartamento tipo sottotetto

66
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COPIA Oy ETELZ NG, o / —
P = ;-PRoTeooLm Us T ]
AL COMUNE D! STEZZANO cal \ el P F
SETTORE NV i T Vislo g i ;I ;
Tel. 0354545341-2-4 i Sindaco U 206k i Segretario} | 1 R
Fax 0354540357 161U | L
urbanistica@comune. stezzano.bg.it OB 38 3
Piazza Liberta, 27 - PROT N
Stezzano —BG- £ NOW SGEGETIO A anocouo
L_l'a

Denuncia di inizio attivita
ai sensi dell’art.4.3 della Legge Regionale 22/1999
i/ La sottoscrittofa Sec. IE}\ IMiainiwve DELCAMASCUE /m‘to [ A S‘h{

codice fiscalelpartita VA [o]o 1= [ [4 [ [T[o A TE [1

residenta fcon sede in_<ENTUny Ao via_ 7. /DO n 76
CAPZﬁC) tel. con domicilio in presso

via CAP_____

el 7/ fad - e-mail

nella persona di_ - B nelta sua veste di (1} _. _

in qualita di: /B/ propretario
[J avente titclo con delega della proprieta indata_ ¢+ /. Dati del propriglario:

nome e cognome

residente in via
denuncia
Mz partire dal trentesimo giorno dalla presentazione della DIA
) aparttiredal ...................... (compilare in caso di data diversa ). L'inizio dovra comungue avvenire entro un

arno a decorrere dal trentesimo giomo dalla presentazione della Denuncia.

1) RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
] Ristrutlurazione edilizia Allegato A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 261974 g98).
7] Recupero abitativo di sottotetto L.R. 15/96
2)  MODIFICHE ED INTEGRAZIONI DEL PATRIMONIQ EDILIZIO ESISTENTE
[} Sopraizo (Allegato A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1998).
[1 Ampliamento (Altegato A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1598).
3) [, RICOSTRUZIONE EDILIZIA {Allegato A alla Daliberazione Giunta Regionale n. 638573 del 25/9/1998)
4;/\@/\P~IIUOVA EDIFICAZIONE (Aliegato A alia Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1998).
5y [[] "WARIANTE ESSENZIALE al progetto n. gel__/ / .
6) [J VARIANTE NON ESSENZIALE al progetto n. del _/ /.
7y [ COSTRUZIONE PARCHEGGI NON PERTINENZIALI che non prevedano deroga urbanistica

da eseguirsi sulfarealsull'immobile sito in: 5762.’-&".‘-&\:0
via DECE 1IN ST c//é‘swwv Moo

identificato at N.C.E.U/C.T. al foglio i mappale Ve, 926 sub _~—""

{1) nel caso di SocietdPersone givridiche indicare if titolo giuridico del firmatario: carica sociale, procuralore, defega, ece.

AAdia dne
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DICHIARA CHE

a) non sona in corse di trattazione altri progetti edilizi suli’areafimmobile oggetto dellintervento

b} " [] le opere comportano modifiche in locali NON intersssati da domanda di CONDONO edilizio ex lege
47185 elo L.724/94 ¢ successive modifiche

le opere comportano modifiche in locali interessati da domanda di CONDONO edilizio ex lege 47/85 efo
L.724/94 e successive modifiche per opere ulfimate nell'anno _ per il quale si allega copia del
relativo modelio di richiests di sanatoria atti n. ed eventuali allegati

le opere comportano modifiche in locali oggetto di concessione a sanatoria ex lege 47185 e L.724/94 ¢
successive modifiche n. del _,/ s

essendo previsti interventi su parli degli edifici contenenti fibre di amianto, si impegna ad ottenera,
entro 'inizio dei lavori, le prescritte autorizzazioni da parte della A.S.L. competente

d) Intende affidare 1z direzione e I'esecuzione laveri a*

O 0O 0

<)

DIRETTORE DE! LAVORI

(Da compilare se diverso dailasseverants; in case di mancatza compilazione Is direzione lavori é riterutia assunta datl'asseverants,)
COGNOME e NOME _

cadice fiscale

residente fcon studio in =

con domicifio in via n.

tel ! - fax 7 e-mail
iscritto all'albo de i XE oS TEA prov. di_ D= A rr o
che sottoscrive per accettazione: (timbro ¢ firma)

ASSUNTORE DE! LAVORI
(Sf dcorda fa comunicazione del nominative def'assunfore & obbligatoria ai sensi deli"ART. 2.60.8 bis |

DENOMINAZIONE _

codice fiscale

residente /con sede in _ via__ .
con domiciiio in via n.
tef fax e-mail

iscritto alfabode_ <~ < . AA o5 prov. di__ DT Lol TZ ain_a-gqu
991L38EZL 210 YAty -

che sottoscrive per accettazione: ftimoro e frmay

e) alla presente denuncia sono allegati:

1. ﬁa refazione tecnica, firmata da un progefttista abuneauo jumes asseverasar cormomita delle opere da
realizzare agli strumenti urbanistici adoftati o approvati ed al fegolamento edilizio vigente, nonché il rispetto
delle norme di sicurezza e di quelie igienico-sanitarie:

2 /E:egii elaborati progettuali previsti per questa tipologia di intervento, firmati dal progettista abilitato e daf

ottoscritto
. Mcc;;co!o del contributo concessorio, firmato da un progettista abilitato e controfirmato dal sottoscritto;
[] la delega originale ritasciata dal proprietario dellareafimmabile;
[ 1 fa scrittura privata unilaterale concemente lo sfruttamento edilizio dell'area:
L] il certificato urbanistico:
Llakro.. oo

~NO0hAw

ANdia doe



f} st impegna a versare 'eventuale contributo concessaric nel modo seguente:
onerni di urbanizzazione:
L] unica soluzione; pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della presente:

costo di costruzione;
unica soluzione: pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della presente (scefta
obbligatoria in caso df varlanti per le quali la documentazione allegata abbia determinato necessitd di aggiomamento
v def contributo).
rateizzazione:
1) it 50% entro 30 gg dalla consegna della presente;
2) 25% entro 30 + 180 gg dalla daia di presenfazione della presente.
3) 25% entro 30 + entro 60gg dalla data di ultimazione dei favori o entro 730 gg dalla data di
presentazione delia presente.
Dovra comunque essere presentata polizza fidejussoria bancaria o assicurativa a garanzia

dell'esatto e regolare pagamento delle rate.

Il Proprietanio o avente titolo dichiara che nel caso di mancato o ritardato pagamento del contributo di
costruzione verranno applicate le sanzioni previste dafla nomativa vigente.

Smaltimento rifiuti:
Il pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della preserte.

It sottoscritto si impegna a comunicare la data di fine lavor, nonché 5 produrre un certificato di collaudo finale,
fima di un tecnico abilitato, che attesti la conformity gele @g\?_al progetto presentato.

Fima del Propristaria/Avente Stolo K .

Al sensi degli artt. 38, 46 e 47 del D.PR. 2 della verifica dell’autenticits delle
sottoscrizioni, copia di Documento d'identita del proprietaro /o dell'avente titalo,
Al riguardo si richiamano le sanzioni previste all'art. 76 del D.P.R. 28.12.2000, n. 445,

Spazio riservate ad eventuali autentiche o dichiarazioni

Aldia doe



GWJCOPIA . R T T ety - Pratican, {
CIOnG PGS [ 8 YR TZ A0
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Fax 0354540357
urbanistica@comune. slezzano.bg.it
Piazza Liberta, 27

Stezzano -BG-

!

Denuncia di inizio attivita .
ai sensi dell’art.4.3 della Legge Regionale 22/1999
I La soltoscrittofa SOC Z&l //U/Z/AWVE 55,@@%5%5 Wy d 7= BILIAE Sy’lp

codice fiscale/partita 1VA o2 3 6 4 4 ?LO/:f 6 ‘jl

residente feon sede in CLTENY I/ OV O via_7. .}74' JJo n//\6
CAPZED tel ) micilio in Qresso
via _ CAP__
tel. 7/ e-mail
nella persona di ~ nela suavesle di (1)
in quatita dic ,E/ proprietario
[] avente titolo con delega della proprieta indata __/_ /. Dati del proprigtaiio:

name € cognome

residents in via

denuncia

(7 a partire da! trentesimo giarno daila presentazione della DIA _
(] apadiredal......... ... {compilare in caso di data diversa }. L'inizio dovrd comunque avvenire entro un
anno a decorrere dal trentesime giorno dalla presentazione della Denuncia.

1) RECUPERO DEL PATRIMONIC EDILIZIO ESISTENTE
[} Ristnsturazione edilizia Allegato A alia Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1995}
[} Recupero abitalivo di sottotetto L.R. 15/96
2y MODIFICHE £D INTEGRAZION! DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
Sopralzo (Allegato A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1598).
[[1 Ampliamento {Allegalo A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1998).
3} [0 RICOSTRUZIONE EDILIZIA (Allegato A alla Deliberazione Giunta Regicnale n 6/38573 del 25:9:1938).
4) [0 NUOVA EDIFICAZIONE (Allegaio A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 def 25/3: 123931
5) (]  VARIANTE ESSENZIALE al progetto n. s del _/ / .
6) %‘(vARIANTE NON ESSENZIALE al progetio n. _ a4/ O P £ delO}/gé% |
73 istic

COSTRUZIONE PARCHEGGI NON PERTINENZIALI chie non prevedano deroga urban

da esaguirsi sullareassullimmobite sito in: 67{5 EENNO
via DEe s MOV ITRLE. n_S¢7

identificatc al N.C.E.UL/C.T. at foglia % mappale 652'& sub _ o~

{1} nefcaso di Societa/Persone givridiche indicare if titolo giuridice del firmatario; carica sociale, procuratore, delega. zcc.

O
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DICHIARA CHE

a) non sono in corsa di trattazione aitri progetti edilizi suli'area/immobile oggetto deil'intervento
b) © 4 te opere comportano madifiche in focali NON interessati da domanda di CONDONQ edilizio ex lege
47/85 efa L.724/84 e successive modifiche
L] le opere comportane modifiche in locali interessati da domanda di CONDONO edilizio ex lege 47/85 efo

L. 724/94 e successive modifiche per opere ultimate neltanno _ per il quale si allega copia del
relative modello di richiesta di sanatoria atti n. ed eventuali allegati

(] le opere comperanc modifiche in locali oggelto di concessione a sanaloria ex lege 47/85 e L.724/94 e
successive modifiche n. del_+ 7

c) [ essendo previsti interventi su parti degli edifici contenenti fibre di amianto, st impegna ad oltenere,
entra I'inizio dei lavor, le prescritte autorizzazioni da parte delfa A.S.L. comnpelente

d Intende affidare {a direzione e I'esecuzione lavor a:

PIRETTORE DEI LAVORI

{Da compiare se diverso daf'asseverante, in caso di mancata compifazione la direzione favod & rilenuta assunia dall’ asseverants.)
COGNOME ¢ NOME _

codice fiscale

residente /con studio in _ ' © ovia e

con domicilio in vig n____

tei. fax Iy e-mail

. >
iscritto all'albo de F SFEOITETRA prov. di__[2ERC ARy ;{3) 2.
. Lz
che sottoscrive per accettazione: (timbro e fima) — = !
X,
ASSUNTORE DEi LAVO]
{57 fcorda fa comunicazions del nominativo deit'assuntore & abbligatorfa ai sensi delf"ART 2.60.8 bis Legge 23-
-— a =] - A
DENOMINAZIONE.

codice fiscale T -

residente /con sede in _

can darnicilio in _via .

te fa: a-mail

iscritto alralbo de_ < <7 AA prov. di_{DER A "'ﬁ‘:’/(/ - al 5-2_843 45

che sottoscrive per acceltazione: pimbro = fimnal s e

e} alla presente denuncia sono allegati:

1. la relazione tecnica. firmata da un progettista abilitat re da
realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ad a spetto
dejle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie; 5

2. 7 gli elaborati progettuali previsti per questa tipologia di interventa, firmati dal progettista abilitato 2 dal
soltoscritto;

3. [l calcolo del contribute concessorio, firmato da un progettista abilitato & corirofirmale dal soltoscntic:

4. [ ])a delega originale rilasciala dal proprietario dell'areafimmaobile;

5 [ 1 la scrittura privata urfilaterale concernente lo sfruttamento edilizio dell'ares;

6  [1il certificato urbanistico:

T alteo
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f) siimpegna a varsare l'eventuale contributo concessorio nel modo seguente:

oneri di urbanizzazions:
] wunica soluzione: pagamento dell'intara somma entro 30gg dalla consegna della presente;

coslo di costruzione:
[J unica soluzione: pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della presente (sceits
obbligatoria in caso di varianti per le qualil fa documentazione alfegata abbia determinato necessita oi aggiornamento

del contributs).
[ rateizzazione:
13 i1 53% entro 30 gg dalla consegna della presenle;
2) 25% entro 30 + 180 gg dalla data di presentazione debla presente.
3} 25% entro 30 + entro 60gg dalla data di ultimazione dei lavori o entro 730 gg dalla data di

presentazione delfa presente.
Dovrd comunque essere presentala polizza fidejussoria bancara o assicurativa a garanzia

dell'esatte e regolare pagamento delie rate.

il Proprietario o avenle iitolo dichiara che nel case di mancato o ritardato pagamento del conirbuto di
castruzione verranno applicate le sanzioni previste dalla normativa vigente.

Smattimento rifiuti:
pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della presente

Il sottoscrilto si impegna a comunicare la data di fing laveri, nonché a produrre un cerificato di collaudo finale, a
firma di un tecnic ili ila con ita del re al progetto presentato.
; d ecnica ahilitato, che attesti |a ‘_or‘m%.f?gf{ﬁ prog 0

Firma del Proprietario/Avente tiolo P{ ................

Al sensidegli artt. 38, 48 e 47 del D.F slla verifica delautenticita delle
soiloscrizioni, copia di Documento d'identifa def proprietario e/o dell'avente titolo,
Al riguardae si richiamano le sanzioni previste ail'ant. 76 del D.P.R. 28.12 2000, n. 445.

Spazio riservaio ad eveniual autentiche o dichiarazioni
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Spett.le ' :
Comune di 0 71& 280/ (‘5&/

Settore Edilizia Privata

DOMANDA DI AGIBILITA™ (D.P.R. N.380/2001)

Il sottoscritte (nome) {cognome) ___ N

Ragione fiscale {nel caso in cui trattasi di una ditta) . —

Codice Fiscale (ovverc P.lva) o2 3’6 44 ?O 4.6 :ll

Titolare del PEETEEEEESesEare/Denuncia di Inizio Attivita n® Z.Q’fo’/ 9/2 orotn® 5476 b 04/ §/C§‘

Oggetto di interventi edilizi di {descrizione) &2 S 7 &) Zf'@/u(:- IOV EL At AD |
USo ABWT A T vo

relativi all'unita immabiliare stuata in (via/piazza) /ADS S TR A n°_5#

DICHIARA di aver presentato comunicazione di ultimazione dei favor in data //-4"/%3 «I?;/&:D 6

CHIEDE

Alla 5.V, it rilascio del certificato di agibilitd ai sensi del U.P.R. 06.06.2001 n. 380.

Allegasi documentazione prevista in elenco (All. A} e B)).

_(Eomfo\ A-B-F Puuoacocco)

INCHRZZO PER EVENTUALE COMUNICAZIONI
Nominatvo o, < B8/ Jr‘/{ - E'é

Via

Citta

Rec;

Distinti saluti

IN FEDE

\\



SETTORE EDILIZIA PRIVATA

RICHIESTA DI AGIBILITA'

Documentazione da allegare:

>{ copia Mfdenuncia di inizio attivita e delie eventuali varianti;

¢ dichiarazione del richiedente attestante"[a conformita delle opere al progetto approvato, 'avvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti {art. 25, lett, b), D.P.R. 380/2001);

dichiarazione det richiedente attestante ta conformita delle opere al progetto approvato (art. 25, left. b),
D.P.R. 380/2004; art. 3.1.8. comma 1 R.L.L) .

copia collaudo strutture in cemento anmato o dichiarazione dei Direttore Lavori attestante la non
esecuzione delle stesse ( art. 25, comma 3, lett. a) e art. 87 D.P.R. n. 380/2001; art. 3.1.8 comma 3 R.L.L.
%

0 copia certificato di prevenzione incendi rilasciate dal Comando Provinciale dei vigili del Fuoco o
dichiarazione di inizio attivita redatia ai sensi del D.M. 04.05.1998 firmata dal Committente o dichiarazione
sottascritta dal Direttore Lavori aftestante rresenzione dalla presentazione del certificato (art. 3.1 .8 comma
IRL.LY

)( dichiarazione softoscritta da professionista abilitate altestante resecuzione delle opere in conformila alla
normativa sulfeliminazione ed abbattimento delle bamiere architettoniche (art. 25, comma 3 lett. d} e arl.
77 D.P.R.n. 380/2001);

?(dichiarazione delf'lmpresa Instaliatrice a normma dell'art. 1 Legge 10/91 in caso di nuova costruzione o
ristrutturazione (art. 3.1.8 comma 3 R.L.L);

o dichiarazione di conformita o certificato di coliaudo degli impianti installati {elettrico - idraulico - impianto di
soilevamento - condizionamento) a norma di quanto previsto dall'art. 7 del Regolamento di atiuazione
della Legge 05.03.1990 N. 46 "Norme per la sicurezza degli impianti” softoscritta dalie ditte installatrici €
redatte su modello ministeriate;

X copia “Autorizzazione allo scarico in fognatura” nel caso di nuova costruzione o ristrutturazione;

x copia delle dichiarazioni presentate per Fiscrizione al N.C.E U. con attestazione di awenﬁta presentazione
(At 24 D.P.R. n. 380/2001);

0 parere Azienda Sanitaria Locale od autodichiarazione (art. 23, comma 4, D.P.R. n. 380/2001)

P( compilazione scheda descrizione fabbricato (Allegato A},

NB: Ledomande complete di tutta ia documentazione richiesta dovranno essere presentate allo Sportello
Linico dell'Edilizia. *




ALLEGATO A
SCHEMA DESCRIZIONE FABBRICATO

Tipo di intervento (1), /?/C/O\/E: o RO ZioUl ﬂ% B-f)
Ubicato in Vi, L0 ST

Identificazione catastale: Mappaleéﬁzz— .. Com. Cens. .. 5”_2-:_&2—(—\*"" =2 /E’CT/
Superficie coperta mq .. ...Cubatura rnq‘. Pianj fucri terra n. -2—
Concessione [ Autorizzazione Edilizian. . 5@4 ?{Z del o/_(/ 5 A
Progetiista. .e.n... Direttore Lavori<
Impresa costruttrice......
{ /
SPECCHIQ RIASSUNTIVO DELLE UNITA' IMMOBILIARI AD LSO RESIDENZIALE
PIANO TOTALE
APPARTAMENTI

may —

DESCRIZIONE DELLE PORZION] IMMOBILIARI CON DESTINAZIONE NON RESIDENZIALE (2)

« Capannoni LT 151 RO
« Laboratori | _ YRR Y« ROV
+ Magazzeni/deposit LTI 1+« ROV
- Uthei 1 TAUORUOTRRURUUONIN : o' TR
» Negozi N eeoreeeevvore e 111 R S

Autorimesse callettive WU 11 'o [V
S, 1 USRI |+ KOOI

1} nuava castruzione / ampliamento / ristrutiurazione / opere inteme:

2} indicare il numerc defle unita immobiliar e |a superficie netta compresi gli spazi di servizio;

3} devona considerarsi vani di abitazione quelii esciusivamente o pevalentemente adibiti a tale uso ( camere da lette, soggiorno, sala
da pranzo, elc. } comprese le cucine. Non sonco da considerarsi vani di abitazione quelli accessori { bagmi, fipastioh, corridoi, €ic.).




' SPECCHIO RIASSUNTIVO DEI LOCALI SUDDIVISI PER PIANO  Allegato A

VANI PRINCIPALI

PIANO

2'

inf.

19
inf.

30 4.

86

stanze di abitazione

43|

uffici

laboraton

negoz

ﬂagazanlfﬁepmy%“oﬁ“f
Aol PETIRATY

M

autorimesse

TOTALE

44

"

M

VANI ACCESSORI

iocale calidla 1R H QDL

cenine A
s petc ZAV - 8 |12l
——— o |AZ 14/
iposig 2

24

22




ALLEGATO B
Comune di = TE=SCAAND

OPERE Dt IMPIANTO TERMICO

Invia . —#-‘-"Dﬂ-)Sf e s ‘5"‘!"’.
Dtpropneta Y a B( .SV"(

DICHIARAZIONE CONGIUNTA SULLE NORME DI ISOLAMENTO A NORMA DELL’ART. 28 LEGGE 10/91
{art. 3.1.8.comma 3R.L1.)

| softoscrift, ___ _ o
€ et I quatita di Progettista

., in qualita di Direttore Lavor
., inqualita di Cestruttore

a segurlo dei completamento det Iavon dl |solamento tennico perhnentt le opere su indicate, dichiarano cangiuntamente,
ciascuno per gli obblighi che gl competono, € con il presente atto

CERTIFICANO

Sotto la loro propria e rispettiva responsabilita che i laveri di isolamento lermnco sono statu es m in conformita alla
documentazione depositata presse codesto Ufficio Tecnico Comunale in data. 3526 =~ CORSS

Confermane pertanto che:

per i muri perimetrali & stata adottata la sequente coibentazione:

et SPESSOMB oo ieeeirsens et
s SPOSSOTE .. oovve s cricre s

per gli orizzontamenti & stata adottata la seguente coibentazione:

DI e spessore AEC;/M SSRISA C‘"v4

.........................................................

spessorg {22V T T Lo .
.......................................................................... spessore
per i seament estemi VE‘ME ...... G Al LA S
fede AT

i PROGETEISTA i~

e
IL DIRE: WW\ .l C’OSTRUTI’%?




ALLEGATO B
Al. SETTORE EDILIZLA PRIVATA
DELCOMUNEDI DTESZANO (66}

GGETTO: Lavor di isolamenfo termico nell'edificio di proprieta di 6@6 B s -Nf?
Dichiarazione di conformita det lavari al progetio deposifato. At 28 Legge 10/9% { art. 3.1.8 comma 3 R.L.I.)

I sottoscritti: .
- COMMITTENTE: 5OC-43/5‘V£

CODICE FISCALE 0336447046)7 .

RESIDENTE IN .
- PROGETTISTA:

CODICE FISCALE .. e
RESIDENTEIN..
DIRETTORE LAVORI: ...
CODICE FISCALE .............{...
RESIDENTE IN ....vevreeeecnieecvesescasenanss e sses e cevererenreeraristaserenrevorerene N e,
COSTRUTTORE:.
CODICE FISCALE
RESIDENTE N ¢
Dei laven di isolamento termico nell'edificio in oggetto individuato, il cui progetto & stato depositato presso it Comune at
n. 2R E4. feoll . . indaa 94*@6‘&)%
DICHIARANO
Che i lavori di isolamento termico sono stati ulimati in data ﬁQGQiO/é/UCF/}/O&DS ...........
CERTIFICANO

Per quanto di competenza e secondo 1a propfia responsabilita, che i lavori di isolamento fermico delf'edificio stesso,
dofato di impianto di nscaldamenfo con potenza termica al focolare di 0D kcalh, rispondono
perfettamente alla documentazione come sopra depositata all'Ufficio comunale a2 noma dellart 78 delia Legge
09/01/91 n. 10.

Carery v . i A5-02-Cons.

i COMMITTENTE IL PROGETTISRN

X

IL COSTRUTTORE /
>< —~——



et
COMUNE DI STEZZANO
Piazza Liberta 27 - 24040 Stezzano (BG)
Direzione Assetto del Territorio

Settore Urbanistica ed Edilizia
Tel 035/4545347 - 344 - 341 Fax 0354540357

Stezzano, 15 marzo 2006

Pralica edilizia n. 2004/097
Richiesta di abitabilita presentata il Spett.

n. prof. 1408 Soc. I.B.l. sri
Reg. agibilita n.263

{da citare nella risposta)

24040 COMUN NUOVO (BG)

RACCOMANDATA R.R.

OGGETTO: agibilita edificio in via Industria
Richiesta di integrazione documenti.

In riferimento alla richiesta in oggetto, si sospende il rilascio del certificato di agibilita,
relativo alla costruzione del'edificio in via Industria di cui alla pratica edilizia indicata a margine, in
attesa che venga prodotta la seguente documentazione:

¢ parere del’'Azienda Sanitaria Locale, ovvero:

+ autodichiarazione, ai sensi di legge a del committenie e dal Direttore dei Lavori circa l'ultimazione
dei lavori in ogni loro parte, la non sussistenza di cause di insalubrita e it rispetto di tutte le norme
contenute nel Regolamento di lgiene Locale

. © dichiarazione che le opere realizzate rispettano le norme vigenti in materia di igiene, sicurezza,
prevenzione incendi, di contenimento dei consumi energetici, di tutela di inquinamento e delle specifiche
normative per il tipo di intervento realizzatoe;

¢ dichiarazione che gli ambienti realizzati risuitano del tutto salubri per ia salute umana e conformi alle
norme vigenti del testo unico delle leggl sanitarie approvato con R.D. 27 Luglic 1934 n. 1265 e al Decreto
Ministeriale 5 Luglio 1975, nonché alle restanti norme sanitarie nazionali e regionali ed ai regolamenti
comunali vigenti in materia

O copia certificato di prevenzione incendi rilascialo dal Comando Provinciale dei vigiti del Fuoco o
dichiarazione di inizio attivita redatta ai sensi del DM, 04.05.1998 firmata dal Committente o
dichiarazione sottoscritta dal Direttore Lavori attestante Fesenzione dalla presentazione del certificato
(art. 3.1.8 comma 3 RL.L);

¢ dichiarazione di conformita o certificato di collaudo degli impianti installati (elettrico - idraulico - impianto
di sollevamento - condizionamento) a norma di quanto previsto dall'art. 7 del Regolamento di attuazione
della Legge 05.03.1990 N. 46 “Norme per la sicurezza degli impianti” sottoscritta dalle ditte installatrici e
redatte su modello ministeriale;

O copia “Autorizzazione allo scarico in fognatura™,

¢ dichiarazione di rispetto dei parametri di isolamento acustico previsti da) DPCM 05/12/1997 e dall'art. 10
del regolamento di attuazione dei piano di zonizzazione acustica (requisiti passivi degii edifici);

¢ dimostrazione avvenuta comunicazione all'Ufficio tributi ai fini IC1 ¢ TARSU divisa per unitd immobiliari;

3i comunica, inoltre, che ai sensi dell’art. 4 della convenzione, sottoscritta tra i Comune di
stezzano e la Soc. L.B.l. in data 17/5/2004 notaio Antonic Giannetta, il rilascio dei certificati di
agibilita sono subordinali alla realizzazione delle opere di urbanizzazione e al lore collaudo.

Distinti saluti

L. RESPONSARILE Dl SETTORE
Geom:Carlo g%zo!a




' A Spettle
 isig N UFFICIO TECNICO
i Sindaca 1% Uiy s l’?%yﬁemo
< avii del COMUNE di STEZZANC

ron 56 kb

T R SOGGETTD A PO TOGDLL
D3 1A PERVENUTO AMEZ):

Oggetto:integrazione documentazione agibilita

La sottoscritta Soc. 1.B.I. srl, con éede in via T. Tasso n°16 g Comun
Nuovo, intestataria della richiesta di Agibilitd relativa a “COSTRUZIONE
EDIFICI AD USO RESIDENZIALE”, siti in via delle Industrie sn, presentata il
15/02/20086, Pratica edilizia n°® 2004/097, prot. n° 1408 Reg. agibilita n° 263 ;

trasmette

alla SV. ia presente, allegando |a documentazione come da Vs. richiesta
del 15/03/2006:

- autodichiarazione committente e direttore lavori
- dichiarazione rispetto normativa vigente

- dichiarazione rispetto normativa R.L.I.

- dichiarazione di inizio attivita VW.E. - ABUTA 2o
. . L -l DL - Y JOT
- dichiarazione impiantist; (5‘5”9‘ Gamidabnls %bc—‘ Ao

- copia autorizzazione scarico in fognatura

- dichiarazione di rispetto dei parametri acustici

Con Foccasione porgo distinti safuti
Comun Nuovo, 12 Giugno 2006

In Feda
Soc. Ir@l, s




Data: 02/03/2022 - n. T114009 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

CATASTO FABBRICATI viale Industria civ. SN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albo:
Particella: 6527
Subalterno: 45 Prov. Bergamo N. 2352
Sochada n. 1 Soala 1: 200

,_

tima planimetriaiin atti

PIANO SECONDO H mt. 1.90

PIANO PRIMO H mt. 2,70

[pata: 02/03/2022 - n. T114009 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 45 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano 1-2




Dichiarazione proteccoelloc n. - del
i 1 i u.i.ua. St ano
Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di ezz
Viale Industr ociv. SN
CATASTO FABBRICATI e e
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: Teani Marco
Foglio: 11 Isgritto all'albo:
Geometri
Particella: 6522
Subalternoc: 48 Prov. Bergamo N. 2352
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

PIANO SECONDO H mt. 1.90

PIANO PRIMO H mt. 2,70 N




Dichiarazione protocollo n. del
animetri i u.i.u.in Comune di Stezzano

Agenzia del Temitorio e R g

Viale Industri oiv. SN

CATASTO FABBRICATI = RN
Ufficio Provinciale di Ydentifioativi Catastali: ;:nm:l.]' mat a da:
ani Marco
Bergamo Sezione: .
pea Iscritto all'albo:
Foglio: 11 ety
Particella: 6522
Subalterno: 49 Prov. Bergamo N. 2352
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

PIANO SECONDO H mt. 1.90

PIANO PRIMO H mt. 2,70




Dichiarazione protocollo n. " del

Agenﬂu del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano ;
CATASTO I: ABBRIC ATl Viale Industria civ. SN
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catacktali: Compilata da:
Bergamo Sezione: Teani Maroo
Foglio: 11 Isoritto all'albo:
Geometri

Particella: 6522

Subalterno: 52 Prov. Bergamo ¥. 2352
Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANO SECONDO H mt. 1.80

PIANO PRIMO H mt. 2,70




Data: 10/03/2022 - n. T276435 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

,_

tima planimetriaiin atti

PIANO INTERRATO

I‘Iﬁrata: 10/03/2022 - n. T276435 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

VTiale Industria civ. SN
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Teanl Marcoe
Foglio: 11 Isc:r:i_ttq all'alho:
Geometri
Particella: 6527
Subalterno: B0 Prov. Bergamo N. 2352
Sochada n. 1 Soala 1: 200
SUE.B7 SUB2 rua 2 SUE 65
| | ‘ ‘ |
| | |
|
g
]
SUB 2
| I | I
L | I + I
T T sues
SuB- supse SS9 Bax SUB 61
hrt 2 40

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 60 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T276437 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

VTiale Industri iv. SN
CATASTO FABBRICATI ale Industria civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albe:

Particella: 6522
Subalterno: B1 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

T SUB 66 SUB B4 SUB B4
| | |
| | |
SUB 2
SUB 2 e
| | | [ 1
| + | |
SUB 80 BOX SUB&2 SUE.63
I hmt.2.40

PIANO INTERRATO

,_

tima planimetriaiin atti

I‘Iﬁrata: 10/03/2022 - n. T276437 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 61 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T276438 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

VTiale Industri iv. SN
CATASTO FABBRICATI ale Industria civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albe:

Particella: 6522
Subalterno: 67 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

== _’7
T h k2,80 | SUE 35
o
[ 21}
jun |
[T}
BOX §
SLEES SUB &S SUB 2 a
| | h-mﬁiﬂ) ! ‘ == j |
| | |
SUB.2
| |
f I |
SUE.1 TBUBS SUEB 58 SUB.5Y

PIANO INTERRATO

,_

tima planimetriaiin atti

ﬁrata 10/03/2022 - n. T276438 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 67 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T276439 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

VTiale Industri iv. SN
CATASTO FABBRICATI ale Industria civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albe:

Particella: 6522
Subalterno: 638 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

—
BOX
T hmt280
™~
m
SUB B9 SUB &7 3
SUB 2
| 4 | | ‘ B
I | | |
SUB.2
|
4 LJ— | |
SUB.1

.
U SUBS SUE 54

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T276439 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 68 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T276440 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: B2 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

b2, 90
SUB 35
BOX,
SUBTO
SUBBS SUBET
| nnitgo | |
| | |
SUB2
I I !—J—I
T sues
SUB
SUB.1
FIANO INTERRATO

I‘I*rata 10/03/2022 - n. T276440 - Richiedente: SLVDNL62S21A 794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 69 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T276441 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

,_

tima planimetriaiin atti

SUBE 2

SLEA SUBA

PIANO INTERRATO

I‘Iﬁrata: 10/03/2022 - n. T276441 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

VTiale Industria civ. SN
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Teanl Marcoe
Foglio: 11 Isoritto all'alho:
Geometri
Particella: 6527
Subalterno: 70 Prov. Bergamo N. 2352
Sochada n. 1 Soala 1: 200
SUE 28
T+ [1
hLine.2,90
Biax
SUBTZ SUE T SUB E9 E
]
| I |
1

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 70 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T277900 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 74 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

BOH
hme.2.40
SUE.73 SUB 72 SUBT1
| | | |
| | | |
SUB2

SUBA

PIANOQ INTERRATO

I‘I*rata 10/03/2022 - n. T277900 - Richiedente: SLVDNL62S21A 794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 74 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T277902 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

CATASTO FABBRICATI viale Industria civ. SN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albo:
Particella: 6527
Subalterno: 75 Prov. Bergamo N. 2352
Sochada n. 1 Soala 1: 200

SUE

,_

tima planimetriaiin atti

PIANO INTERRATO

I‘I*rata 10/03/2022 - n. T277902 - Richiedente: SLVDNL62S21A 794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

S, 105

SUB, 105

U, 104

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 75 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T277903 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 78 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUE 2

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T277903 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SUB 44

Sl w3

SUB, 19

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 78 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T277904 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 30 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

5.3

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T277904 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

3B 3

SUR, 139

S‘UE,foU

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 80 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T277905 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

VTiale Industri iv. SN
CATASTO FABBRICATI ale Industria civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albe:

Particella: 6522
Subalterno: 381 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

U8, 104

S8, 1pg
sUB2

SUB, g¢

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T277905 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 81 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T277908 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

,_

tima planimetriaiin atti

PIANO INTERRATO

ﬁrata 10/03/2022 - n. T277908 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SUB3

SUB.gg

SUR.g

VTiale Industria civ. SN
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 ése%fn;i‘;i all’albe:

Particella: 6522
Subalterno: 83 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

S8, 495

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 83 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T279314 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 34 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUB_Q?

EUR 3

SUB g5

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T279314 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SUBge

Sug;3

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 84 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T279315 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 87 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

PIANO INTERRATO

ﬁrata 10/03/2022 - n. T279315 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Sl o5

SUB 3

3B gg

3uB.g4

Sle.g3

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 87 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T279316 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

VTiale Industri iv. SN
CATASTO FABBRICATI ale Industria civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albe:

Particella: 6522
Subalterno: 388 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

5L o

SUR g4

BuR g
SR gq

SUQ'Qs

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T279316 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 88 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T279317 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 20 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T279317 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Sl gg

Sl g¢

SU'B.SG

Slm g

SiRs, g

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 90 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T279319 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 21 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

Box
Amt2qg

PIANO INTERRATO

ﬁrata 10/03/2022 - n. T279319 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SR g

Sl gg

Sl g¢

SU'B.SG

SiRs, g

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 91 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T279322 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 26 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUB 3

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T279322 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 96 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T280533 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 27 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

SUB_S

PIANO INTERRATO

I‘I*rata 10/03/2022 - n. T280533 - Richiedente: SLVDNL62S21A 794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 97 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T280536 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 22 Prov. Bergamo N. 2352

SUE g

Sus,gg

Bl g1

Witima planimetriain atti

SUB g7

SU&.&B

SuB.g

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T280536 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 99 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T280537 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

VTiale Industria civ. SN
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 Isc:r:i_ttq all'alho:
Geometri
Particella: 6522
Subalterno: 101 Prov. Bergamo N. 2352
Sohada n. 1 Soala 1: 200
|
SUB gp g
g
Sue .z
SUB,&g

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T280537 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 101 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T280538 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

VTiale Industria civ. SN
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 Isc:r:i_ttq all'alho:
Geometri
Particella: 6522
Subalterno: 102 Prov. Bergamo N. 2352
Sohada n. 1 Soala 1: 200
SUR g5
SUB,&
|
SUB gp g
SUQ{S 3
{
SUB,&g

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T280538 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 102 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T280540 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 103 Prov. Bergamo N. 2352

SUR, gy

SU&.&G

SUB 87

BUm gy

,_

tima planimetriaiin atti

sUR 5

PIANO INTERRATO

ﬁrata 10/03/2022 - n. T280540 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 103 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T280541 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 105 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

PIANO INTERRATO

I‘Iﬁrata: 10/03/2022 - n. T280541 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 105 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T282390 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0229206deT 1971072005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 106 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

PIANO INTERRATO

Wata; 10/03/2022 - n. T282390 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 106 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T282391 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0252299deT 1471172005

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Tiale Industria civ, SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6522
Subalterno: 703 Prov. Bergamo N. 2352

,_

tima planimetriaiin atti

SuE gy

SU8 .05

Sug g
SUB.3

208 g5

Sim, 54

Sl gq

PIANO INTERRATO

ﬁrata 10/03/2022 - n. T282391 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6522 - Subalterno 703 >

VIALE INDUSTRIA n. SN Piano S1




RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ IBI — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.
R.F. N. 4/2022

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA BENI IMMOBILI SITI IN
VIA ARTIGIANATO - STEZZANO

Vista esterna immobili corpo C-D-E Vista interna appartamento tipo piano terra

Vista interna appartamento tipo piano terra Vista interna appartamento tipo piano terra

Vista interna appartamento tipo piano interrato Vista autorimesse piano interrato

67



ELABORATO PLANTMETRICO

Agenzia delle Entrate

Compilato da:

Teani Marco

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Iscritto all'albo:
Geometri Bergamo
Prov. Bergamo N. 2352
Comune di Stezzano Protocolle n. BGOI13255 del 03/07/2014
Sezione: Foglio: 11 Particella: 6615 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

23

2? 25 é

L
mt‘!-'.',z':;.':'a

PIANO INTERRATO

@ MNord




- _Elmt OdMTO PLANIMETRICO Agenzia delle Entrate

ompilato da:

Teani Marco CATASTO FABBRICATI

Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Geometri Bergamo

Prov. Bergamo N. 2352

Comune di Stezzano Protocollo n. BG0O113255 del 03/07/2014

Sezione: Foglio: 11 Partiocella: 6615 Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
mapp.6731

2 -

mapp.6731

mapp.6734

mapp.6735

' mapp.6522

Lt app.6545
mapp.6546

mapp.6743
mapp.6744

PIANO TERRA

J@ Nord




ELABORATO PLANTMETRICO

Compilate da:
Teani Marce

Isoritte all'albo:
Geomstri

Prov. Bergamo N. 2352

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Bergamo

Comune di Stezzano

Sazione: Foglio: 11 Partioella: 6615

Protocolle n. BGO113255 del (3/07/2014
Tipo Mappales n. dal
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ELABORATO FLANIMETRICO
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COPIA Oy ETELZ NG, o / —
P = ;-PRoTeooLm Us T ]
AL COMUNE D! STEZZANO cal \ el P F
SETTORE NV i T Vislo g i ;I ;
Tel. 0354545341-2-4 i Sindaco U 206k i Segretario} | 1 R
Fax 0354540357 161U | L
urbanistica@comune. stezzano.bg.it OB 38 3
Piazza Liberta, 27 - PROT N
Stezzano —BG- £ NOW SGEGETIO A anocouo
L_l'a

Denuncia di inizio attivita
ai sensi dell’art.4.3 della Legge Regionale 22/1999
i/ La sottoscrittofa Sec. IE}\ IMiainiwve DELCAMASCUE /m‘to [ A S‘h{

codice fiscalelpartita VA [o]o 1= [ [4 [ [T[o A TE [1

residenta fcon sede in_<ENTUny Ao via_ 7. /DO n 76
CAPZﬁC) tel con domicilio in presso

via CAP_____

tel. ___ / fax e-maii

nella persona di_ nella sua veste di¢1}_ __

inqualitadi: {4 proprietario
[J avente titclo con delega della proprieta indata_ ¢+ /. Dati del propriglario:

nome e cognome

residente in via
denuncia
Mz partire dal trentesimo giorno dalla presentazione della DIA
) aparttiredal ...................... (compilare in caso di data diversa ). L'inizio dovra comungue avvenire entro un

arno a decorrere dal trentesimo giomo dalla presentazione della Denuncia.

1) RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
] Ristrutlurazione edilizia Allegato A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 261974 g98).
7] Recupero abitativo di sottotetto L.R. 15/96
2)  MODIFICHE ED INTEGRAZIONI DEL PATRIMONIQ EDILIZIO ESISTENTE
[} Sopraizo (Allegato A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1998).
[1 Ampliamento (Altegato A alla Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1598).
3) [, RICOSTRUZIONE EDILIZIA {Allegato A alla Daliberazione Giunta Regionale n. 638573 del 25/9/1998)
4;/\@/\P~IIUOVA EDIFICAZIONE (Aliegato A alia Deliberazione Giunta Regionale n.6/38573 del 25/9/1998).
5y [[] "WARIANTE ESSENZIALE al progetto n. gel__/ / .
6) [J VARIANTE NON ESSENZIALE al progetto n. del _/ /.
7y [ COSTRUZIONE PARCHEGGI NON PERTINENZIALI che non prevedano deroga urbanistica

da eseguirsi sulfarealsull'immobile sito in: 5762.’-&".‘-&\:0
via DECE 1IN ST c//é‘swwv Moo

identificato at N.C.E.U/C.T. al foglio i mappale Ve, 926 sub _~—""

{1) nel caso di SocietdPersone givridiche indicare if titolo giuridico del firmatario: carica sociale, procuralore, defega, ece.

AAdia dne




A
\\ﬁ-

DICHIARA CHE

a) non sona in corse di trattazione altri progetti edilizi suli’areafimmobile oggetto dellintervento

b} " [] le opere comportano modifiche in locali NON intersssati da domanda di CONDONO edilizio ex lege
47185 elo L.724/94 ¢ successive modifiche

le opere comportano modifiche in locali interessati da domanda di CONDONO edilizio ex lege 47/85 efo
L.724/94 e successive modifiche per opere ulfimate nell'anno _ per il quale si allega copia del
relativo modelio di richiests di sanatoria atti n. ed eventuali allegati

le opere comportano modifiche in locali oggetto di concessione a sanatoria ex lege 47185 e L.724/94 ¢
successive modifiche n. del _,/ s

essendo previsti interventi su parli degli edifici contenenti fibre di amianto, si impegna ad ottenera,
entro 'inizio dei lavori, le prescritte autorizzazioni da parte della A.S.L. competente

d) Intende affidare 1z direzione e I'esecuzione laveri a*

O 0O 0

<)

DIRETTORE DE! LAVORI

(Da compilare se diverso dailasseverants; in case di mancatza compilazione Is direzione lavori é riterutia assunta datl'asseverants,)
COGNOME e NOME

cadice fiscale

residente fcon studio in

con domicifio in via n.
tel. fax 7 e-mail
iscritto all'albo det XEOHESTRY prov. di_DEeasarro ,ma_

che sottoscrive per accettazione: (timbro ¢ firma) -

ASSUNTORE DEI LAVORI
{Si deorda fa comunicazione del nominative delfassunfore & obbligatoria ai sensi deli"ART. 2. 60 8 bis Lex

DENOMINAZIONE __

codice fiscale

residente /con sede i

con domicifio in via n.,.___
fe faxt e-mail
iscritto alfatbode_ ¢~ < T, A& G prov. di REeHA T, aln C8C IS

che sottoscrive per accettazione: ftimoro e frmay

e) glla presente denuncia sono allegati: e e L

1. ﬁa relazione tecnica, fimata da un progettista abilitatoéhé‘ééé’eﬁé?é‘d’é! corformita delle opere da
realizzare agli strumenti urbanistici adoftati o approvati ed al fegolamento edilizio vigente, nonché il rispetto
delle norme di sicurezza e di quelie igienico-sanitarie:

2 /E:egii elaborati progettuali previsti per questa tipologia di intervento, firmati dal progettista abilitato e daf

ottoscritto
. Mcc;;co!o del contributo concessorio, firmato da un progettista abilitato e controfirmato dal sottoscritto;
[] la delega originale ritasciata dal proprietario dellareafimmabile;
[ 1 fa scrittura privata unilaterale concemente lo sfruttamento edilizio dell'area:
L] il certificato urbanistico:
Llakro.. oo

~NO0hAw

ANdia doe



f} st impegna a versare 'eventuale contributo concessaric nel modo seguente:
onerni di urbanizzazione:
L] unica soluzione; pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della presente:

costo di costruzione;
unica soluzione: pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della presente (scefta
obbligatoria in caso df varlanti per le quali la documentazione allegata abbia determinato necessitd di aggiomamento
v def contributo).
rateizzazione:
1) it 50% entro 30 gg dalla consegna della presente;
2) 25% entro 30 + 180 gg dalla daia di presenfazione della presente.
3) 25% entro 30 + entro 60gg dalla data di ultimazione dei favori o entro 730 gg dalla data di
presentazione delia presente.
Dovra comunque essere presentata polizza fidejussoria bancaria o assicurativa a garanzia

dell'esatto e regolare pagamento delle rate.

Il Proprietanio o avente titolo dichiara che nel caso di mancato o ritardato pagamento del contributo di
costruzione verranno applicate le sanzioni previste dafla nomativa vigente.

Smaltimento rifiuti:
Il pagamento dellintera somma entro 30gg dalla consegna della preserte.

It sottoscritto si impegna a comunicare la data di fine lavor, nonché 5 produrre un certificato di collaudo finale,
fima di un tecnico abilitato, che attesti la conformity gele @g\?_al progetto presentato.

BERG. MM

Fima del Propristaria/Avente #itolo K .

i $2 k A
W08 NUOVD 66

Al sensi degli artt. 38, 46 e 47 del D.PR. 2 ;
sottoscrizioni, copia di Documento d'identita del proprietario efo dell'avente titaio,
Al riguardo si richiamano le sanzioni previste all'art. 76 del D.P.R. 28.12.2000, n. 445,

Spazio riservate ad eventuali autentiche o dichiarazioni

Aldia doe



COMUNE DI STEZZANO
Provincia di Bermmn
Piazza Libertd 27 -
Direzione Assetto D [ ﬂ I~

Settore Urbanistic —
Tel0354345342-344-3¢. \J QRIANTC

LoTTL Co|€
D(Eag{!‘! @ 29|12t

(] ordinaria per interventi di cui alla successiva tabella B

I spazic per pratocolio

(articolo 22, commi 1 e 2, d.P.R. n. 380 del 2001; articolo 41 legge regionale! :-déI‘-'-2005)-{.-‘-11--:;--r---'ﬁ-::-::sf;;:'7:-::--
[ sostitutiva del permesso di costruire per interventi di cui alla successiva tabella A \-/
(articolo 22, commi 3 e 4, d.P.R. n. 380 del 2001; articolo 41 legge regionale n. 12 det 2005) @ // ’
{
Al Responsabile dello Sportello Unico per I'edilizia del Comune di 575&7—'4’0‘0
..l sottoscritt® , i nat... a B il
residente in via/piazza n. _
codice fiscale tel, / fax __ per conto:
[J proprio '
[] proprio e de... soggett... elencat... nell'allegata tabella C
delladitta Seoe. ZRIT S+t cod. fise. QRBELLKIFOIAA
consede in orrend Avovs via/piazzar {-}745';:; n_ /& |
3

che rappresenta in qualita di
avente titolo alla presentazione della denuncia di inizio attivits in guanto!
proprietario esclusivo
0] comproprietario con i... soggett... elencat... nell'allegata tabeila C
“ (a tale scopo autorizzato da... proprietari... elencat... nell‘aliegata tabella 0)

in forza de... ®

de.... immobil... in viafpiazza . ;
individuat.., a... mappal... numere, &5 S fogic _/7 classificat... |
Pf.in zona: £ n 9//) nello strumento urbanistico generale vigente |
L1 inzona: ! nello strumento urbanistico generale in salvaguardia

{1 in zona non pianificata (vincolo decaduto articolo 9 d.P.R. n. 380 del 2001 e articolo § d.P.R. n. 327 def 2001)

[ non interessato da alcun piano attuativo vigente i

X< interno al Piano gt flrocmrco denominato CoU Ve, oLz £ ET /rF/C) 5/04' ’
approvato con deliberaziona C.C. 1. [ ] | del - | - " | e convenfionatd con atto

nctaio del -1 - |1 rep.
on soggetto a vincoli
SOggewo a... seguent... vincol... : [ storico architettonico parte I decreto legistativo n. 42 dei 2004

{0 paesistico ambientale parte TII decreto legislativo n, 42 del 2004
(1 idrogeologico R.D. n. 3267 def 1923

L] zona di recupero articolo 27 legge n. 457 del 1978

[ fascia rispetto: [ stradale {1 ferroviario [J cimiteriale [

L fascia rispetto: [ reticolo idrico [ acquedotto 0O
0 @ieo) !
COMUNICA
che trascorsi trenta giorni dalla data di acquisizione della presente al protocolio ed entro 12 mesi dalla data medesima,
ovvero presumibilmente il giorno | f | - | [ | - ‘ 2] 0 |O|7idaré inizio ai laveri di seguito indicati:

Ferme restando le definizioni individuate nelle seguenti tabelle A e B, Iintervento consiste, i?sintai in:
o

VMV{‘ZM m u&MAQ? O . CV.{ {M

con destinazione urbanistica: }Q‘R&cidenziale ;[ Direzionalé; [ Commerciale; L Turibtico/ricettiva L] Agricola; ©
I Industriale; [ Artigianale; (] canrg) i
e desttnazione d'uso specifica: CES (D024 ¢S !




!
f

O disciplinata da piani atasativi () ampliamento di manufatti edilizi esistenti allesterno della sagoma O interrati
con  precise disposizioni [ interventi di urbanizazione: [ primaria [0 secondaria  (
planovolumetriche, tpologiche [ infrastrutture e impianti comportanti la trasformazione permanente del suolo inedificato
formali e costruttive, & cui [ torri e tralicci per implant ricetrasmittenti e ripetitori per servizi di telecomunicazione
sussistenza sia stata (] manufatti leggeri, strutture di qualsiasi genere, non temparanee, 3 prefabbricati
esplicitarnente  dichiaralz  in quali roulottes, campers, case mokili, imbarcazioni, utilizati 0 pre an
sede di approvazione come abitazioni, ambienti di lavoro, depositi, magazzini e simili i oper

Oin  diretta esecuzione  di [0 pertinenze con esecuzione di un volume superiore al 20% di quello del'edificio principale
strument urbanistici generali [ trasformazione permanente del suolo [ depaositi di merci
recanti precise  disposizioni inedificato mediante: L] impianti per attivita produttive all'aparto
planovoiumetriche O et

)

[J nuova costruzione: [ costruzicne di manufatti edilizi 3 fuoritera |

1 aumento delle unitd immobiliari

L ristrutturazione edilizia con C] modifiche di:  [J volume; [ sagoma; [ prospetti; [J superfici;, [ sedime;

(1 ristrutturazione urbanistica

| TABELEA'B - [ Interventi previsti all’articolo 22, commi 1 € 2, def &.P.R. 1. 380 del 2001 :*

[7 interventi non compresi [ manutenzione straordinaria
nella tabella A (] restauro e risanamento conservativo

[J pertinenze con esecuzione di un volume inferiore al 20% di quello deltedificio principale
] opere interme:
[ recinzioni, muri di cinta, cancellate

[ (aizro)

[ ristrutturazione edilizia senza aumento di unid immabiliari, modifiche di volume, sagoma,

prospetti e superfici, né (se in zona omogenea A) mutamenti di destinazione d'uso e:

O con demolizione e ricostrizione fedele [ senza demolizione e ricostruzione
ﬂvariante postuma a: (] permesso di costruire numero .
/! {articolo 22, comma 2) gdenuncia di inizio attivita prot. z o ‘4/ Z in data /i o 2.(: 4
che non incide sui parametri urBanistici e suile velumetrie, non cambia ta destindzione d'use e fa categoria edilizia, non alters la

sagoma e non viola le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire; costituisce parte integrante dellintervento
principale di cui aliatto sopraindicato — In deroga all’articolo 23, comma 1, del d.P.R. n. 380 del 2001, i lavord di cui alia
presente denuncia di inizio attivita: [ ] sono ancora da esequire; [ sono in corso di esecuzione; [[] sono gia stati eseguits.

X senza cambio di destinazione d'uso;
(J con cambio di destinazione da : B

: Liptervento di cui alla presente denuncia di inizio attivita &:
| X gratuito e non & dovuto il contribute di cui agli articoli 16 e 19 del d.P.R. n. 380 del 2001, in quanto:
© [ trattasi di intervento previsto dall‘articolo 17, comma 3, lettera ......) "W del d. P.R. n. 380 del 2001;
] trattasi di intervento diverso da quelli previsti dagli articoli 10 e 22, comma 5, del d.P.R. n. 38C del 2001;

t

" d.P.R. n. 380 del 2001. Il versamento verra effetfuato con l2 modalita e nei termini previsti dal Comune.

allega alla presente denuncia | documenti previsti dal Regolamento edilizio e dalle istruzioni predisposte dalle
Sportello unico per 'edilizia e ai fini delie rispattive responsabilita dichiara l'intervento dei sequenti soggett:

[j oneroso, e allega il prospetto di proposta di determinazione del contributo di costruzione cui agli articoli 16 e 19 del i

Timbro e firma per assenso:

pr=n y F

{ | | | Esecutore

| con sede ir
iscritto alla Camera di Commerciéf(ﬁ
Timbro e firma per assenso: ’

. ¢ i A
&Uf‘/%bbb I I} denunciante: K.t

| e B2 Progettista |
con studio in y via/piazes P o X birettore Lavor ;
iscritto alf’ de.s SEL pcaA R aln 2352
Timbro e firma per assensg:
e L L1 [ | |Oerogettsta
con studio in via/piazza ] Direttore Lavord
iscritto all’ de... della-prEy. di al n,




ASSEVERAZIONE DI CONFORMITA"

[l sottoscritto .S o270 )
progettista dellintervento di cul alla presente denuncia di inizio attivitd, come individuate in precedenza, titofare

della redazione degli elaborati tecnici e grafici allegati, consapevole della propria responsabilitd penale che
assume ai sensi dell‘articolo 481 del codice penale e deli'articolo 76 del T.U. approvato con d.P.R. n. 445 del 2000,
nel caso di dichiarazioni non veritiere € falsita degti atti,

ASSEVERA

La conformitd delle opere da realizzare agh strumenti urbanistici approvati ed a quelli adottati, al regolamento
edilizio vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie. La presente asseverazione fa
esplicito riferimente alla documentazione allegata aila presente denuncia di inizio attivita, ¢he ne costituisce parte
integrante, individuata neli'elenco di cui alla tabetla F;

DICHIARA
La veridicita, la esattezza e la completezza degli elaborati tecnici allegati alla presente denuncia; e inoltre

in relazione alla normativa in materia di prevenzione incendi, che:
[L] il progetto non & soggetto al parere dei Vigili del Fuoco;

richiede che il parere dei Vigili del Fuoco sia acquisito direttamente dallo sportello unico per l'edilizia ai sensi
ell’articoio 5, comma 3, letiera b), del d.P.R., n. 380 del 2001;
& gia stato ottenuto il parere dei Vigili del Fuoco, di cui si altega copia;

] & gia stato richiesto if parere deti Vigili del Fuaco, come da domanda che si allega in copia, fermo restando che
fino al rilascio del predetto parere la presente denuncia di inizio attivita e priva di effetti;

in relazione atla disciplina in materia di vincoli paesistici, che:
l'ntervento non & soggetto ad autorizzazione paesistica di cui aila parte 111 decreto legislativo n. 42 del 2004;

richiede che la autorizzazione paaesistica sia acquisita direttamente dallo sporteilo unico per t'edilizia ai sensi
dell'articoio 23, comma 3, del d.P.R. n. 380 del 2001 ;
[} & qia stata ottenuta la autorizzazione paesistica, di cui si allega copia;

[] & gia stata richiesta la autorizzazione paesistica, come da domanda che i allega in copia, fermo restando che
fino al rilascio della predetta autorizzazione la presente denuncia di inizio attivita & priva di effatti;
in relazione alla presenza di altri vincoli, che:

Yintervento non & interessato da altri vincoli oltre a quelli indicati nella presente denuncia;

[ richiede cheilfla .. . sia acquisito/a direttamente dafle sportellc unico per
I'edilizia ai sensi dellar‘acolo 23 comma ...... del d P R . 380 del 2001;

] & qid stato/a ottenuto/a il71a oo oo et arr e , dicui si allega copia;

[] € gia stato/a richieSto/a ilfla ... , come da domanda che si allega in copia,

fermo restando che fino al suo rifascio i termini per 'efficacia della presente denuncia non decorrono;

&relazione alle norme civilistiche e alla disciplina dei rapporti di vicinato, che l'intervento richiesto:

é conforme alle norme del Codice Civile e alle norme integrative dello stesso e non lede alcun dinitto di terzi;

0 & stato ottenuto l'assenso del terzo controinteressato

00 come risulta da assenso scritto di cui alla tabella b;
[ come risulta dalla scrittura privata che si allega alia presente denuncia di inizio attivit.

In fede.
1| progettistz (timbro/
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COMUNE DI STEZZANO BOLL
Direzione Assetto del Territorio
Settore Urbanistica ed Edilizia 1462 EURO

Tel 035/4545342 - 344 - 341 Fax 4540357
E mail ; sportello.stezzano/@in. it

[ COMURE O STE
UFFICIO PROTOLOLL0 € ARCHIIG
C. PERVENIITO IL

IER ARTF
' j 15 GEN 207 E Spett fe
LADDETTG AL PR TOOGILE Comune di STEZZANO

Settgre Edilizia Privata

DOMANDA D! AGIBILITA’ (D.P.R. N.380/2001)

It sottoscritto (nome) {cognome) __
Ragione fiscale (nel caso in cui trattasi di una ditta) Ah 7. e oo ZB7 }"V'/lp
Codice Fiscale (ovveroP.lva) ©2 3 & Y ?046{2

Titolare del Permesso di Costruire/Denuncia di Inizio Attivita n° %50 27 protn° 5426 pec. Qf%éé?

Oggetto di interventi edilizi di (descrizione) <> TBU Zrov s zZasFrer AD tio ABITEI e

relativi all'unita immobiliare situata in (via/piazza) AV DU ST RL Q) n° _JI¥]

DICHIARA di aver presentate comunicazione di ultimazione dei lavori in data

CHIEDE | |
Alla S.V. il rilascio de! certificato di agibilita ai sensi del D.P.R. 06.06.2001 n.. 380,
Allegasi documentazione prevista in elenco (All. A) e B).
- (Eﬁlf FICA &=~ & — sErcura ‘Ebf.occo) )
INDIRZZO PER EVENTUALI COMUNICAZIONI
Nominativa _Soe. 227 Sl
Via_T- 77ASsSo /&
Citta Calrory Yo /o cap %O
Recapito telefonico (C)&S! >S258ad

Distinti saluti

N FEDE
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COMUNE DI STEZZANO
Direzione Assetto del Territaria
Sattore lirbanistica ed Edilizia

Tef 03574545342 - 344 - 341 Fax 4540357
E mail : sportzlle.stezzano@tin. it

RICHIESTA DI AGIBILITA'

Documentazione da allegare:

)( richiesta di agibilita, in bolio, ai sensi dell'art. 24 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 su apposito stampato
predisposto dall'ufficio;

%copia permesso di costruire/denuncia di inizic attivita e delle eventuali varanti con rcevute dei
versamenti effetiuati degli oneri concessori;

¢ copia dichiarazione di inizio favor;
)( copia dichiarazione di ultimazione lavori;

dichiarazione del richiedente attestante [a conformita delle opere al progetto approvato, avvenuta
prosciugatura dei muri e |la saiubrita degli ambienti (art. 25, letl. b), D.P.R. 380/2001);

¢ dichiarazione det richiedente e del direttore dei lavori attestante la conformita al Regolamento dj lgiene;

¢ dichiarazione che le opere realizzate rispettanc le norme vigenti in materia di igiene, sicurezza,
prevenzione incendi, di contenimento dei consumi energetici, di tutela di inquinamento e delle specifiche
normative per i tipo di intervento realizzato;

copia collaudo strutture in cemento armato o dichiarazione del Direttore Lavord attestante 1a non
esecuzione delle stesse (art. 25, comma 3, lett. a) e art. 67 D.P.R. n. 380/2001; art. 3.1.8 comma 3 R.L.I

¢ copia certificato ¢i prevenzione incendi rilasciato dal Comando Provinciale dei vigili dei Fuoco o
dichiarazione di inizio attivita redatta ai sensi del D.M. 04.05.1998 firmata dal Committente o
dichiarazione softoscritta dal Direttore Lavon attestante I'esenzione dalta presentazione del cerificato
(art. 3.1.8 comma 3R.LL);

dichiarazione solttoscritta da professionista abilitato attestante f'esecuzione delle opere in conformnita alla
. normativa sull'eliminazione ed abbatlimento deile barriere architettoniche {art. 25, comma 3 lett. d} e art,
77 D.P.R. n. 380/2001);

¢ dichiarazione del'lmpresa Installatrice a norma defi'art. 1 Legge 10491 in caso di nuova costruzione o
ristrutturazione {art. 3.1.8 comma 3 R.L.1);

0 dichiarazione di conformita o certificato “originale™ di collaudo degli impianti instaliati (eleftrico - idraulico
- impianto di sollevamento - condizicnamente) a norma di quanto previsto dail'art. 7 del Regolamento di
attuazione della Legge 05.03.1990 N. 46 “Namme per la sicurezza degli impianti” sottoscritta dalle ditte
installatrici e redatte su modelio ministeriale;

X copia “Autorizzazione allo scarico in fognatura” nel caso di nuova costruzione o rstrutturazione;

0 dichiarazione di rispetto dei parametn di isolamento acustico previsti dal DPCM 05/12/1997 e dall’art. 10
del regolamentd di attuazione del piano di zonizzazione acustica (requisiti passivi degli edifici);

copia delle dichiarazioni presentate per liscrizione al N.C.EJ. con attestazione di avvenuta
presentazione (Art. 24 D.P.R. n. 380/2001); .

)’( compilazione scheda descrizione fabbricato (Allegato A),
¢ dimostrazione avvenuta comunicazione all‘Ufficio tributi ai fini ICI e TARSU divisa per unita immeobiliari;

N.B.: Le domande complete di tutta la documentazione richiesta dovranno essere presentate allo
Sportelle Unico dell'Edilizia. '



SCHEMA DESCRIZIONE FABBRICATO

ALLEGATO A

Tipo di intervento (1)/7/6@V6CEDETEUC{ONI(C~&~E)

Ubicaloin SMNta . (AIDIET RS . sp
\dentificazione catastale: Mappale. @12 o Cens, =t =
Superficie coperta mq .......ovovvcvcvrenn. Cubatura ma. ... oeeenee. PianE fuor ferma n. =

Concessione / Autorizzazione Edilizia n&DD4,/:’?}3' del Q”-"/ﬂg 3""34
Progettistad ... Direttore Lavori .

Impresa costruttrica. ...

SPECCHIO RIASSUNTIVO DELLE UNITA' IMMOBILIARI AD USO RESIDENZIALE

PIANO TOTALE
APPARTAMENT!

2

A1 A1

DESCRIZIONE DELLE PORZION! IMMOBILIARI CON DESTINAZIONE NON RESIDENZIALE (2}

« Capannoni NN o'« RO
« taboraton
» Magazzeni/ depositi S (it ‘%E}'ﬁ'_f
. Uffici ( %f 05 GEN 2m7 ;sf ‘.

Mo eeeccermenes 127 AN

1 RN 151c RUOROTO

_ TRt e o
» Negozi ADDETIO AL PRUTCCHLD D e M. e I

B T S

S o IS s e e}

« Auferimesse colleftive 1AV (s KR

1) nucva costruzione / ampiiamento / ristrutturazione / opera inteme:

2} indicare il numero defle unita immobifiari e la superficie netta comprasi gli spazi di servizio;

3) devone considerarsi vani & abitazione quelfi esciusivamente o pevalentemente adibiti a tale uso { camere da letio, seggiomo, sala
da pranzo, etc.) comprese le cucine. Non 50N da considerarsi vani di abitazione quelli accesson (bagni, riposkigi, comridai, ete.).




SPECCHIO RIASSUNTIVO DEI LOCAL] SUDDMISI PER PIANG Allegato A

VAN! PRINCIPALI PLANO

2 1° T. 1* 3° a a8 9*
inf. inf.

stanze di abitazione 44 %

uffics '

Iabaratod

negoz

magazzini!deposiﬁ/gm’ e

U YS RN NYE: ~oh
autorimesse
/8

TOTALE 4 8 ,/t?f 44

YANI ACCESSQR!

locale caldaia 5

caniine /! 5

senizi igienici ’/4,{.\(/. MU A

o

passaggi / comidai / DS

M

M

fipostgl

TQTALE

4S

72




AR,
COMUNE DI STEZZANO
Piazza Liberta 27 - 24040 Stezzanc (BG)
Direzione Asseito del Territorio

Settore Urbanistica ed Edilizia
Tel 035/4545342 - 344 - 34| Fax 0354540357

Stezzano, 298/1/2007
Pratica edilizia n. 2004/097

Richiesta di abitabilita presentata il Spett.
5/1/2007 n. prot. 147 _ =aS0c. LB.I. sl
Reg. agibifita n.315 w g% Via T.Tasso

(da citare nella risposta) 24040 COMUN NUGVO (BG)

RACCOMANDATA R.R.

OGGETTO: agibilita edificio in via Industria

Richiesta di integrazione documenti.

In rifertmento alla richiesta in oggetto, si sospende il rilascio del certificato di agibilita,

relativo alla costruzione degli edifici "C - D — E secondo bloceco” in via industria di cui alla pratica
edilizia indicata a margine, in attesa che venga prodotta la seguente documentazione:

¢

Lol

dichiarazione c¢he le opere realizzate rispetiano le norme vigenti in materia di igiene, sicurezza,
prevenzione incendi, di contenimento dei consumi energetici, di tutela di inquinamento e delle specifiche
normative per il tipo di intervento realizzato,

dichiarazione che gli ambienti realizzati risultano del utto salubri per la salute umana e conformi alle
norme vigenti del testo unico delle leggi sanitarie approvato con R.D. 27 Luglio 1934 n. 1265 e al Decreto
Ministeriale & Luglio 1975, nonché alle restanti norme sanitarie nazionali e regionali ed ai regolamenti
comunali vigenti in materia

copia certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando Provinciale dei vigili del Fuoco o
dichiarazione di inizio attivita redatta ai sensi del D.M. 04.05.1998 firmafa dal Committente o
dichiarazione sottoscritta dal Direttore Lavori attestante l'esenzione dalla presentazione del certificato
(art. 3.1.8 comma 3 R.L.LY

dichiarazione di conformita o certificato di collaude degli impianti instailati {elettrico - idraulico - impianto
di solilevamento - condizionamento) a norma di quanto previsto dall'art. 7 del Regolamento di atluazione
della Legge 05.03.1990 N. 46 "Norme per la sicurezza degli impianti” sottoscritta dalle ditte installatrici &
redatie su modello ministeriale;

copia “Autorizzazione allo scarico in fognatura™;

dichiarazione di rispetto dei parametri di isclamento acustico previsti dal DPCM 05/12/1997 e dall'art. 10
del regolamento di attuazione del piano di zonizzazione acustica (requisiti passivi degli edifici);

dimostrazione avvenuta comunicazione all'Ufficio tributi ai fini ICH e TARSU divisa per unita immabiliari;

Si comunica, inolire, che ai sensi dell'art. 4 della convenzione, sottoscritta tra il Comune di

stezzano e la Soc. I.B.l. in data 17/5/2004 notaio Antonio Giannetta, il rilascio dei certificati di
agibilita sono subordinati alia realizzazione delle opere di urbanizzazione e al lore collaudo.

Distinti saluti.

IL RESPONSABH E DI SETTORE
jzzofa




ST ' Spett.Je
COMUNE DI STEZZANO] UFFICIO TECNICO

UFFICIO PROTOCOLLO E ARCHIVIO
DOC, PERVENUTO IL, del COMUNE di STEZZANO

e o w 95Uty 0

Oggetto: integrazione documentazione agibilita é/\)

La sottoscritta Soc. LB.l. srl, con sede in via T. Tasso n®16 a Comun
Nuovo, intestataria della richiesta di Agibilita relativa a *“COSTRUZIONE
EDIFICI AD USO RESIDENZIALE”, siti in via delle Industrie sn, presentata il
05/01/2007, Pratica edilizia n° 2004/097, prot. n° 147 Req. Agibilita n° 315;

trasmette

alia SV. la presente, allegando la documentazione come da Vs. richiesta
del 29/04/200F

- dichiarazione rispatto normativa vigente

- dichiarazione rispetto locali salubri

- dichiarazione di inizio afttivita VV.F.

- dichiarazione impiantisti

- copia autorizzazione scarico in fognatura ,

- dichiarazione di rispetto dei parametri acustici

- dichiarazione comunicazione ufficio tributi [.C.1.

Con l'occasione porgo distinti saluti
Comun Nuovo, 05 Novembre 2007

in Fede
Soc. 1B sii




Data: 03/03/2022 - n. T201019 - Richiedente:

: SLVDNL62S21A 794D

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocelle nBGOZZOG?)O del 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

LAY

suby. 5

PIANO INTERRATO H. 2,50

rsub.zs

e |

sub 53

[l el

Via Artigianato civ. BN
CATASTO FABBRICATI el
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Saziona: Teani Marco
Foglio: Isoritto all'alho:
Geometri
Particella:
Subalterno: Prov. Bergamo M. 2352
Schada n. 1 Soala 1: 200
SUE2
GIARDING DI FROFPRIETA'
SUB 25
g1 [T _| S
g = =
15— —
- -
I
] SOGEIORNG CUCINA
feal
I i
T le
m SUB.25
o
i
I
T CANVIERA
CAMERA
BAGND | ———
—
o
is]
—_
i
SUE 25
GIARDING DI PROPRIETA'
SUB.1
PIANO TERRA H. 2,70
I —
i sub.25
sub 2 CANTINA L

—

Ultirha-planirmetriain-atti
1 atti

Data: 03/03/2022 - n. T201019 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 24 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano T-S1

i
HhaprafHhetHath

1ew ot



Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocolio n. wew

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via Arti t oiv. SN
CATASTO FABBRICATI glaosso
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata: da:
Bergamo Sezione: fonnk i
5 Iscritto all'albo:
Foglio: 11 it

Particella: 6615

Subalterno: 29 Prov. Bergamo N. 2352
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

SUB3

PIANO INTERRATO H. 2,50




Dichiarazione protocollc m. del

i i u.i.ua, di Stez ’
Agenzla del Territorio Planimetriza di u.i.u.in Comune zZano
Via Ar civ. SN
CATASTO FABBRICATI Hyteoaty
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: TR R
£ oye Iscritto all'albo:
Foglio: 11 i
Particella: 6615
Subalterno: 30 Prov. Bergamo N. 2352
Scheda n. 1 Seala 1:200 |

PIANO TERRA H. 2,70

PIANO INTERRATO H. 2,50




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Bergamo

8cheda n. 1 Scala 1: 200

| Dichiarazione -i:ro-t'éccllo n. del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano .

Via Artigianato oiv. BN
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Teani Marco
Seziona:
1lioc: 11 Isoritto all'albo:
Toy Geometri
Particella: 6615
Subalterno: 33 Prov. Bergamo N. 2352

PIANO INTERRATO H. 2,50




Agenzia del Termitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Bergamo

Dichiarazione protocollo n.

Via Artigianato

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Scheda n. 1

Scala 1:200

civ. SN
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Teani Marco
Sezione:
Foglio: 11 Isoritto all'albo:
iy Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 35 Prov. Bergamo N. 2352

PIANO SECONDO Hm mt. 1.90




Agenzia del Temitorio Planimetyia di u.i.u.in Comune di Stezzano
i iv. SN
CATASTO FABBRICATI e s =
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: TORHL Wuicun
7 fo: Isoritto all'albo:
oglio: 11 : fri
Particella: 6615
Subalterno: 37 Prov. Bergamo N. 2352
Scheda n. 1 Scala 1: 200 I

PIANO INTERRATO H. 2,50




Dichiarazions protocollo n. i del

Agenzia del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano
iv. SN
CATASTO FABBRICATI Via aArtigianato o
Ufiicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Sezione: Teani Marco
io: Isoritto all'albo:
Foglio: 11 e
Particella: 6615 Geame

Sched 1 1 5 Subalterno: 42 Prov. Bergamo K. 2352
cheda n. Scala 1:20

PIANO INTERRATO H. 2,50




Data: 10/03/2022 - n. T289594 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 388 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUB gy

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T289594 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Sug‘@

Sl gy

SUR ¢

SUR 3
SUR 3

SUB.ES

BUR, gy

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 88 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T289595 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 92

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T289595 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 92 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T282392 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

sUb.2

sub 48 ——

sub A7

Witima planimetriain atti

sub A6 — 71—

sub 1 sub.1

PIANO INTERRATO

[bata: 10/03/2022 - n. T282392 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Vis Artied £ iv. 8N
CATASTO FABBRICATI & Artiglanate eiv
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Subalterno: 45 Prov. Bergamo N. 2352
Sohada n. 1 Soala 1: 290
g i o B o - 3 b 8
E = 5 E 5 g 2 e E
n o m - o) 3 ] m m
| | | | ! | | | |
SUD2—— | | | | | | | |

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 45 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T282393 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via Artigianat iv. SN
CATASTO FABBRICATI 2 Armiglanato o
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Toglio: 11 Isoritto all'alho:
Geometri
Particella: 6615
Subalterno: 48 Prov. Bergamo N. 2352
Sochada n. 1 Soala 1: 200
e s a i o &~ b 2 3
= E E g E 5 2 E 2
il o m B wn m ] n ]
| | | | ! | | | |
ik sup2 —— | | | | | | | |
sub.2
|
| | | | ]
NPRN | T s
BOX ~ P Ex
z z <
h.240 = S S sub1 sub.1

PIANC INTERRATO

Witima planimetriain atti

[bata: 10/03/2022 - n. T282393 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 48 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T282395 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 53 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T282395 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

sub 24 || oo
B |
i 280
o
k-
* BOX
3 i & & & & ]
4 2 £ > 4 4 3
o n n m m wn m
| | | | | | ¢ h240T | I
1 sub2 —T— | | | | | | | |
sub.2
| | | |
| | | R
g ¥ 9 2
. =
ﬁ § ] % sub.1 sub.1

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 53 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T282396 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 54 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

suty 24 .
e | A |
o
E
B BOX
[ o~ ] h 240 5
g o g 2
m m m m
| | | ah |
| ! | | | I
sub.2
|
| SUR 4
b
= sub 1
ES sub.1

PIANC INTERRATO

[bata: 10/03/2022 - n. T282396 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 54 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T284367 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Tia Artigianate civ, SN
CATASTO FABBRICATI g
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Subalterno: 55 Prov. Bergamo N. 2352
Sohada n. 1 Soala 1: 200
cub 24 |:|
suty 24 I—l
— | h.2%0
B
o % Z s I 3 B
T 3 E e E E 3 E
h. 240
| | | T | | | |
| | | I | | | |
i
suk» 2 g
g
|
| Sl g
L
T sub.1
E cub 1

PIANC INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T284367 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 55 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T284368 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

CATASTO FABBRICATI Via Artigianato civ. SN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albo:
Particella: 6615
Subalterno: 57 Prov. Bergamo N. 2352
Sochada n. 1 Soala 1: 200

Witima planimetriain atti

sub 25
LT
B
3 z 8 £ an 2 i
| | I | I~ | |
| | I | | |

sul 2

sub 1

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T284368 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 57 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T284369 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via Artied t iv. &N
CATASTO FABBRICATI 2 Artiglanato civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 Isc:r:i_ttq all’albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 52 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Subﬂ

BOX
2 5 3
% é % h.240
A

sub 2

a1

PIANC INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T284369 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 59 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T284370 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: K2

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUB g1

SUB g

i gg

S, %

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T284370 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 62 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T284371 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via Artied t iv. &N
CATASTO FABBRICATI 2 Artiglanato civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 Isc:r:i_ttq all’albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 63 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

SUR 3

SUfr g

SUe a7

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T284371 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 63 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T284372 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 65 Prov. Bergamo N. 2352

SUB 3

Witima planimetriain atti

SUB gy

SR 4

St g7

SUB.3

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T284372 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 65 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T286249 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via Artied t iv. &N
CATASTO FABBRICATI 2 Artiglanato civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 Isc:r:i_ttq all’albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 66 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

SUB.58

Sl gy

SUg gy

SUB g5 Sue 3

SUB, gy

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T286249 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 66 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T286250 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: K7

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUE.S

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T286250 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 67 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T286251 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: K3

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

38,3

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T286251 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SUB 3

UGy

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 68 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T286252 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: K9

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUR g4

Sim g

SLQ_Ss

Sug gy

SUR 54

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T286252 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 69 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T286253 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via Artied t iv. &N
CATASTO FABBRICATI 2 Artiglanato civ
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Com.p:i.lata da:
Bergamo Seziona: Teani Marco
Foglio: 11 Isc:r:i_ttq all’albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 70 Prov. Bergamo N. 2352

Sohada n. 1 Soala 1: 200

SUR g4

SLQ_Ss

Sug 3

Sug gy

SUR 54

PIANO INTERRATO

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T286253 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 70 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T286254 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 76

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Prov. Bergamo

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritto all'alho:
Geometri
Particella: 6615
H. 2352

Witima planimetriain atti

S, 74

S8 75

SuB 3

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T286254 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

[

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 76 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T288260 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri

Particella: 6615
Subalterno: 78 Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

PIANC INTERRATO

[bata: 10/03/2022 - n. T288260 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SUB 73

S, 74

S8 75

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 78 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T288261 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 79

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Prov. Bergamo

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritto all'alho:
Geometri
Particella: 6615
H. 2352

Witima planimetriain atti

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T288261 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SLQ.Z?

308 7z

SUE, 7

SUR 75

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 79 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T288263 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 30

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

Sug 3

PIANC INTERRATO

[bata: 10/03/2022 - n. T288263 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

BUB, 7

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 80 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T288265 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 31

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T288265 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Sue3

SURgy

SUR 7y

Sl 3

SUB 7y

SR, 7o

BUB, 7

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 81 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T288266 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 33

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Prov. Bergamo

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritto all'alho:
Geometri
Particella: 6615
H. 2352

Witima planimetriain atti

PIANC INTERRATO

[bata: 10/03/2022 - n. T288266 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

SR a

SuB.09

5UB 79

Sl 3

SU,Q‘H

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 83 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T288268 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 34

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

Sug g

PIANC INTERRATO

[bata: 10/03/2022 - n. T288268 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

BUB g

SU&.-&?’

SR gy

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 84 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T289591 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 385

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUR g5

Siggz

SUB,3

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T289591 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

ot UB.g5

BUE 6

SUB g7

SUB.ag

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 85 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T289592 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Subalterno: 36

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Via Artigianato civ. EN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
A Teani Marco
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
Geometri
Particella: 6615
Prov. Bergamo N. 2352

Witima planimetriain atti

SUR g5

Siggz

SUB,3

PIANC INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T289592 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

ot UB.g5

BUE 6

SUB g7

SUB.ag

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 86 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T289593 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

Agenzia del Territorio

! Dichiarazione pro focollo n. BG0220630deT 16/10/2006

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

CATASTO FABBRICATI Via Artigianato civ. SN
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Saziona: Teani Marce
Foglio: 11 IGsezfnjé":cii all’albo:
Particella: 6615
Subalterno: 87 Prov. Bergamo N. 2352
Sochada n. 1 Soala 1: 200

Witima planimetriain atti

BUB gy
SUB 3
Sug.qp
SL\'&IS SUB,Bé‘
SUE.W
BUE a5

PIANO INTERRATO

[pata: 10/03/2022 - n. T289593 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o o
THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6615 - Subalterno 87 >

VIA ARTIGIANATO n. SN Piano S1




RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ IBI — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.
R.F. N. 4/2022

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA BENI IMMOBILI SITI IN
VIA COMUN NUOVO / VIA GALILEI - STEZZANO

Vista esterna ingresso carrale Vista corsello piano interrato

Vista autorimesse piano interrato Vista autorimesse piano interrato

Vista autorimesse tipo piano interrato Vista autorimessa tipo piano interrato

68



[ Data: 28/02/2022 - n. T263472 - Richiedente: Telematico
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Data: 28/02/2022 - n, T263472 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 2 - Formatq di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile
Ultima planimetria in atti

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/02/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 Particella 6295 >




Data: 22/02/2022 - n. T398989 - Richiedente: Telematico
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Ultima piérign@rig in atti

-9
Data: 22;’02&3022 n. T398989 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabilﬁ

-




Data: 22/02/2022 - n. T398989 - Richiedente: Telematico
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COMUNE DI STEZZANO Conicessione edilizian; 2001/196
Direzione II Assetto del territorio del 18 febbraio 2002 o ..
Settore IV Urbanistica ed edilizia privata dg-l- 18 ﬁf:bb_r_alo_. B

Prot. gerierale n. 11 249

Telefono 0354545311 Fax 0334540357 L L N
(da citare.-nelfa. corispgnaenza). - -,

CONCESSIONE EDILIZIA

Articolo 4 legge 28 gennaio 1977, n. 10

IL RESPONSABILE DEL SETTORE IV
URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA

Vista la richiesta presentata in data 28 novembre 2001 dalia Societa L.B.I st legale
rappresentante

residente in tendente ad ottenere la concessione edilizia per
le opere di seguito specificate:

NCTIZIE IDENTIFICATIVE DELL' OPERA

Oggetto dei lavory :  costruzione complesso residenziale

Ubicazione : Comune di Stezzano, via Comunnuovo

Individuazione catastale : Censuario di Stezzano, 5792, 5807, 5798, 5795, 5797, 5810
Zona PRG vigente : zona omogenea "C3" piano progetto PP8

Destinazione d'uso 1 residenziale

Progetlista :

Direttore dei Lavori . stesso progettista

Consistenza deffopera . Volume fuori terra me  11.947.81

Pianificazione attuativa @ P.L.n.8

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia espresso nella seduta in data 04 gennaio
2002 verbale n. 01/2002.

Vista la proposta di provvedimento conclusivo da parte del responsabile del procedimento ai
sensi dellarticolo 4, comma 2, del D.L. 5 ottobre 1993, n. 398, convertito dalla legge 4 dicembre
1993, n. 493.

Visto l'articolo 220 del T.U. leggi sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265,

Visto il parere dell’Azienda Sanitaria Locale del 17 dicembre 2001;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n, 1150, 28 gennaic 1977, n. 10, 8 giugno 1990, n. 142, 15
maggio 1997, n. 127, e relative medifiche ed integrazioni.

Verificata la propria competenza giusto I‘articolo 107 del Decreto Legislativo 26732000, e il \
decreto sindacale del 01.10.2001, ». 23, prot. n. 9177;
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CONCEDE

alla Societa 1.B.L sri legale rappresentante meglio identificato in premessa,
lesecuzione dei lavori di costruzione complesso residenziale, sopra precisati, sotto losservanza delie
vigenti disposizieni, in conformita al progetto approvato che, munito del visto di guesto Comune,
costituisce parte integrante e sostanziale del presente provwedimento, nonché alle prescrizioni generali

e particolari.

1l contributo di concessione di cui allarticolo 3 della 'egge 28 gennaio 1977, n. 10, &

determinato in complessive €. 332.084,95 cost suddiviso:

- per onen df urbanizzazione primaria €, non dovuti
- per oneri df urbanizzazione secondarna € 131.42591
— per quola smaltimento rifiuti £

per quota afferente if costo di costrtizione € 200.659,04

Gli oneri di urbanizzazione primaria non sono dovuli ai sensi defia convenzione stipulata in data
15.01.2002 rep. N. 32438 del notaio Giannetta Antonio.
La presente concessione é rilasciata fatti salvi ed impregiudicati eventuali diritti ed interessi di

terzi.

PRESCRIZIONI GENERALT :

Prima dell'inizio dei lavori si dovra provvedere ai seguenti adempimenti:

+ comunicazione a questo Settore contenente lindicazione della data di inizio dei lavori, la
designazione dellimpresa costruttrice e la dichiarazione di questa inerente la posizione assicurativa
dei propri dipendenti;

* denuncia delle opere in cemento armato normale, precompresso od a struttura metallica all’ufficio
del Genio Civile di Bergamo; '

+ richiesta della visita di verifica allineamento e quote di riferimento delle altezze con punti di
appoggio verificabili in corso lavor;

+ & altresi fatto obbligo al committente di far predisporre € conservare presso il cantiere il piano per
la sicurezza del cantiere ai sensi del D. Lgs. 494/96 e comunicare preventivamente all’A.S.L. di
Bergamo |'attivazione del cantiere.

I lavori dovranno essere iniziati entro il termine di mesi _dodici dalla data di notifica della

presente concessione ed essere eseguiti conformemente ai disegni approvati, nonché alle prescrizioni
impartite dal Comune e dal Comando Provinciale del Vigili def Fuoco di Bergamo.

Eventuali varianti at progetto durante il corso dei lavori dovranno preventivamente essere
assoggettate a nuova concessione edilizia o a dichiarazione di inizio attivita asseverata da un tecnico
abilitato secondo i casi stabiliti dalla legge.

Dovranno essere osservate, in quanto applicabili, le norme contenute nella legge 5 novembre
1971, n. 1086, per I'esecuzione di opere in conglomerato cementizio armato normale, precompresso

od a struttura metallica.
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Ai sensi defl’articolo 2 del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425 (Regolamento recante la disciplina di
autorizzazione all‘abitabilita, di coflaude statico e di iscrizione al catasto), & abblige del committente
conferire incarico di collaudo statico ed un Ingegnere o Architetto abilitati prima dellinizio dei lavori; 1o
steséo collaudo statico dovra avvenire dopo 60 giorni dalla comunicazione da parte del Direttore dei
Lavori della ultimazione della struttura.

Gii impianti tecnologici dovranno essere esequiti in conformitd alle leggi vigenti e relativi
regolamenti, in particolare alla legge 5 marzo 1990, n. 46, “Norme per la sicurezza degli impianti” ed
al Regolamento di Attuazione D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447, e D.M, 20 febbraic 1992.

prima defla utilizzazione dei locali efo delle opere realizzate i titolari dovranno chiedere al
sindaco il rilescio della ficenza d'use presentando il certificato di collaudo statico delle strutture ¢
prova del’avvenuto accatastamento presso il N.C.E.U. &i sensi del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425.

1 lavori concessi dovranno inderogabilmente essere portati a termine in ogni lore_parte,

interna ed esterna, entro mesi trentasej dalla data di notifica della_presente Concessione. Scaduto tale

termine nessun eventuale lavoro, anche a completamento, non effettuato non potra essere effettuato

se non richiedendo ed ottenendo una nuova concessione edilizia relativa alle parti mancanti.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI :

1. dovranno essere rispettate ed attuate tutte le indicazioni e le prescrizioni dell’ASL di cui al parere
allegato.

2. Dovra essere rispettato tutto quanto previsto dalla convenzione attuativa rep. N. 32438 in data
15.01.2002 notaio Antonio Giannetta.

Fa parte integrante della presente concessione il progetto delle opere composto da
n. 35 elaborati.

Per quanto non espressamente citato dalla presente concessione si fa riferimento alle norme
generali di legge ed ai regolamenti comunali vigenti. 1l concessionario, il direttore dei lavori €
I'esecutore sono responsabili di ogni inosservanza e dovranno curare con diligenza che le opere siano

condotte ed eseguite a perfetta regola d'arte.

Stezzano, 18 febbraio 2002

,
IL RESP ARILE SETTORE

(Arch. Beniamino Minola)
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Si certifica che la presente concessione & stata affissa per estratto all'albo pretorio del Comune in data

odierna e vi rimarrd pubblicata per quindici giorni consecutivi.

7y .
Stezzano, '( ( 08“ Z,D@ - L MESSO COMUNA

L'avviso di rilascio di concessione é stato notificato a mezzo di lettera raccomandata con

avviso di ritorno ricevuta all'interessato

I diritti di segreteria, ai sensi della legge 19 marzo 1993, n. 68, sono stati assolti con il
versamento di €. 361.52 in data 15.02.2002 .

1t contributo di concessione determinato ai sensi dell‘articole 3 della legge 28 gennaio 1977, n.
10, é stato corrisposto con il versamento di € 231.755,43 in data 15.02.2002 giusta la ricevuta n.
7494

RELATA DI NOTIFICA

Il sottoscritto tecnico comunale dichiara di aver oggi notificato la presente concessione a :
Societa 1.B.L. s1l legale rappresentante

consegnandone un originale nelle manidi; 2 0 FER 2007 ./ I.
Stezzang,

| IL RICEVENTE, (
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pRéT@C()LL‘O COMUNALE ™" AL RESPONSABIEE DELLO SPO RTFLLO UNICO
L i PER L'EDILIZIA DEL COMUNE DI

STEZZANO

PROVINCIA DI BERGAMO

$on v b

OGGETTO: Richiesta certificato di agibilita ai sensi del’art. 24 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
come modificato dal D.Lgs. 27 dicembre 2002, n. 301

La sottoscritta ditta LB.1. s.r.l. con sede in Comun Nuove, Via Tasso, 14
cod. fiscale o part. IVA n 02364470167 rappresentata dal
e residente per la carica presso 1a sede della societd stessa.
in qualita di PROPRIETARIA
dell’immobile ubicato in STEZZANO (piano attuativo n.8) via Per Comun Nuovo n........... di cul al mappale n.
6199, subalterni. dal n. | al n. 24; Foglio n. 11 NCEU del Comune di STEZZANQ
adibito ad uso ABITAZIONE CIVILE
in riferimento alla CONCESSIONE EDILIZIA n. 2001/196 DEL 18.02.2002 nonché VARIANTE tramite DIA

prot. . 5231 del 22.05.03
CHIEDE

LIMITATAMENTE AI FABBRICATI CONTRADDISTINTI CON LE LETTERE “A” — “D" — «H”

il rilascio del certificato di agibilita ai sensi dell’art. 24 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 come modificato dal
D.Lgs. 301/02

allega la seguente documentazione:

A:E(C_opia della dichiarazione con |'atlestazione deil’avvenuta presentazione ali’Ufficio del Territorio di
BERGAMO dell’iscrizione al catasto dell’immobile sopra citato ai sensi dell’art. 24 del D.P.R. 38072001 come
modificato dal D.Lgs. 301/02, redatta in conformita alle disposizioni dell’art. 6 del Regio Decreto Legge 3 -
Aprite 1939, n. 652 e s.m.i.;

\_/%ertiﬂcato di collaudo statice delle opere strutturali di cui alP’art, 67 del D.P.R. 380/2001 come modificato dal

D.Lgs. 301/02, con I"attestazione di avvenuto deposito presso il competente ufficio, ai sensi deilart. 67, comma
8 del D.P.R. 38072001, o dichiarazione sostitutiva de] Direttore dei lavori che le opere non rientrano nei dettami
previsti dall’art. 65 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 301/02;




%Dichiarazione del richiedente il certificato di agibilita di conformita delle opere eseguite rispetto al progetto
| approvato, ’avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti ai sensi deli'ar(. 25 del D.P.R.
38072001, co;ne modificato dat D.Lgs. 301/02;
[ Certificato del competente ufficio tecnice regionale, di conformita alla normativa di edilizia antisismica af

sensi dell’art. 62 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D Lgs. 301/02 ¢ delle relative leggi regionali;

. A . . . - . . . . . . . . R . .
R Dichiarazione di conformita /o certificato di collaudo deg!i impianti ¢lettrico, idrico-sanitario, riscaldamento,

gas metano, solievamento, antincendio ai sensi degli artt. 1171-113-126-127 del D.P.R. 380/2001, come
modificato dal D.Lgs. 301/02 e dell’art. 1 della Legge 10/1991;

I\,%:ertiﬁcato di preyenzione incendi di cui alla normativa vigente (Legge 966/1965) secondo le procedure ¢ le
modalita di cui al D.P.R. 12 gennaio 1998, n. 37 e al D.M. 4 maggio 1998 oppure ricevuta, rilasciata dal

Comando Provinciale di BERGAMO in data 3 dicembre 2003 detl’avvenuta presentazione della dichiarazione
di cui all*art. 3, comma 5 del D.P.R. 37/1998 ove attesti la conformita dei lavort eseguiti al progetto approvato

ed il rispetto delle prescrizioni vigenti in materia di sicurezza antincendio, ovvero dichiarazione di attivita non

soggetta ai controlli dei Vigili del Fuoco sottoscritta dall’avente titolo;
EB’\E)ichiarazione di conformita aile opere realizzate risperto alla documentazione presentata in riferimento al

contenimento del consumo energetico di cui alla Legge 1071991 ai sensi dell’art. 125 det D.P.R. 380/2001, come
modificato dal D.Lgs. 301/02;

O Dichiarazione che i box sono stati realizzati secondo le disposizioni di cui agli artt. 2-7 del D.M. 1 febbraio

1986,
—‘v P P S @ﬂ')“‘ A a(\,. I L A WA
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AL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO
PER L'EDILIZIA DEL COMUNE DI

STEZZANO
PROVINCIA DI BERGAMO

OGGETTO: Richiesta certificato di agibilita ai sensi dell'art. 24 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
come modificato dal D.Lgs. 27 dicembre 2002, n. 301

La sottoscritta ditta LB.1 s.r.l. con sede in Comun Nuovo, Via Tasso, 1é
cod, fiscale o part. IVA n 02364470167 ;rappresentata dal
e residente per ta carica presso la sede della societa stessa.
in qualita di PROPRIETARIA
dell’immobile ubicato in STEZZANO (pianc attuativo n.8} via Per Comun Nuovo ... di cui al mappale n.
6205, subalterni. dal n. 1 al n. 101; Foglio n. {1 NCEU del Comune di STEZZANO
adibito ad uso ABITAZIONE CIVILE
i riferimento alla CONCESSIONE EDILIZIA n. 2001/196 DEL 18.02.2002 nonché YARIANTE iramite DIA

prot. n. 1899 del 20.02.04

CHIEDE

LIMITATAMENTE AI FABBRICATI CONTRADDISTINTI CON LE LETTERE “E* - “F” - “G”
il rilascio del certificato di agibilita ai sensi dell’art. 24 de] D.P.R. 6 giugne 2001, n. 380 come modificato dal

D.Lgs. 301/02

allega la seguente documentazione:

%opia della dichiarazione con [attestazione dell’avvenuta presentazione all’Ufficio del Territorio di

BERGAMO dell’iscrizione al catasto dell’immobile sopra citato ai sensi dell'art. 24 del D.P.R. 38072001 come
modificato dal D.Lgs. 301/02, redatta in conformita alle disposizioni dellart. 6 del Regio Decreto Legge |3
Aprile 1939, n. 652 ¢ s.m.i.;

Certificato di collaudo statico delle opere steatturali di cui all’art. 67 del D.P.R. 380/200] come modificato dal
D.Lgs. 301/02, con I’attestazione di avvenuto deposito presso il competente ufficic, ai sensi dell’art. 67, comma
8 del D.P.R. 380/2001, o dichiarazione sostitutiva del Direttore dei lavori che e opere non rieiitrano nei dettam

previsti dall’art. 65 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 301/02;




3

>@ichiarazione del richiedente il certificato di agibilita di conformita delle opere eseguite rispetto al progetto
| approvato, l’awen;uta proscivgatura dei muri e la salubritd degli ambienti ai censi deil’art. 25 del D.P.R.
380/2001, come modificate dal D.Lgs. 301/02;
[} Certificato de! competente ufficio tecnico regionale, di conformita alla normativa di edilizia antisismica ai
sensi dell’art. 62 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 101/02 e delle relative leggi regionali;
ﬁiohiarazione di conformita e/o certificato di collando degli impianti eletirico, idrice-sanitario, riscaldamento.
gas metano, sotlevamento, antincendio ai sensi degli artt. \ ] 1-113-126-127 del D.P.R. 380/200f, come
modificato dal D.Lgs. 301 102 e dell’art. 1 delia Legge 10/1991;

}{Certiﬁcato di prevenzione incendi di cui alla normativa vigente (Legge 066/1965) secondo le procedure e (€
modalita di eui al D.P.R. 12 geanaio 1998, n. 37 ¢ al D.M. 4 maggio 1998 oppure nicevuta, rilasciata dal
Comande Provinciale di BERGAMO in data 3 dicembre 2003 dell’avvenuta presentazione delia dichiaraziong
4i cui all’art. 3, comina 3 del D.P.R. 37/1998 ove attesti la conformita dei lavori eseguiti a} progefio approvato
ed il rispetto delie prescrizioni vigenti 1t materia di sicurezza antincendio, ovvero dichiarazione di attivita non
soggetta al controlli dei Vigili del Fuoco sottoscriita dall’avente titolo;

\’/?Q/Dichiarazione di conformita alle opere realizzate rispetto alla documentazione presentata in riferimento al
contenimento del consumo energetico di cul alla Legge 10/1991 ai sensi dell’art. 125 del D.P.R.380/2001, come
modificato dal D.Lgs- 301/02;

[ Dichiarazione che i box sOno stati realizzati secondo le disposizioni di cui agli arit. 2-7 del [>.M. | febbraio

1986;
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Data: 10/03/2022 - n. T325751 - Richiedente: SLVDNL 62521A 7945

1 1 Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via P Comua Nu iv. 8N
CATASTO FABBRICATI 2 ver ove i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
F io: Isoritte all'albea:
eglio: 11 Architetti
Particella: 6295
Subalterno: 75 Prov. Bergamo N. 1477
Sohada n. 1 Soala 1: 200
T NORD i
f
— {
R
a
=]
2
L]
B I
=
£ S N
=}
M=
=]
1
sub 13
PIANTA S1 h. 2.40
Witima planimetriain atti
[pata: 10/03/2022 - n. T325751 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 75 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T313809 - Richiedente: SLVDNL

Q21 A 204D

oz AT I54T

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Via Per Comu Nuovo civ. SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
i Cattanes Giuseppe
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
g Architetti
Particella: 6295
Subalterno: 51 Prov. Bergamo N. 1477

sub 20

autctimessa
d
[

sub 50

sub 8

sub 2

tima planimetriaiin atti

PIANTA PIANO 381 h. 2.40

ata 10/03/2022 - n. T313809 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 51 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T313810 - Richiedente: SLVDNL 62524A 7945

1 1 Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Tiza B Coma Nu iv. SN
CATASTO FABBRICATI 8 Fer ove i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
iqc Isoritto all'alho:
Foglio: 11 Architettd
Particella: 6295
Subalterno: 54 Prov. Bergamo W. 1477
Sochada n. 1 Soala 1: 200
NORD
T S
|
{
]
sub 21
. N
g «
i <
o T
£
2| 3
-
3
w
[
=ub 2
FIANTA &1 h. 2.40
Witima planimetriain atti
Pata: 10/03/2022 - n. T313810 - Richiedente: SLVDNL62S21A 794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 54 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1



Data: 10/03/2022 - n. T325749 - Richiedente: SLVDNL 62524A 7945

1 1 Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Tiza B Coma Nu iv. SN
CATASTO FABBRICATI 8 Fer ove i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
egtie Architetti
Particella: 6295
Subalternc: 64 Prov. Bergamo N. 1477
Sohada n. 1 Soala 1: 200
NORD
T S
|
{
i
. N
sub 63
sub 2 auterimessa

R,

PIANTA 51 h. 2.40

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T325749 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 64 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1



Data: 10/03/2022 - n. T325750 - Richiedente: SLVDNL

Q21 A 204D

oz AT I54T

Agenzia del Territorio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Tiza B Coma Nu iv. SN
CATASTO FABBRICATI 8 Fer ove i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
egtie Architetti
Particella: 6295
Subalterno: 74 Prov. Bergamo N. 1477
Sohada n. 1 Soala 1: 200
NORD

tima planimetriaiin atti

sub 2

autorimessa
sub 73

PIANTA 51 h. 2.40

ata 10/03/2022 - n. T325750 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

HIBLU-OF

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 74 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T325752 - Richiedente: SLVDNL

204D

(o Yala LI\
oz AT I54T

Agenzia del Territorio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Tiza B Coma Nu iv. SN
CATASTO FABBRICATI 8 Fer ove i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
egtie Architetti
Particella: 6295
Subalterno: 32 Prov. Bergamo N. 1477
Sohada n. 1 Soala 1: 200
e
+ NORD N

sub 13

sub 82

autorimessa

tima planimetriaiin atti

PIANTA 81 h. 2.40

ata 10/03/2022 - n. T325752 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

HIBLU-OF

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 82 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T325753 - Richiedente: SLVDNL

Q21 A 204D

oz AT I54T

Agenzia del Territorio

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Tiza B Coma Nu iv. SN
CATASTO FABBRICATI 8 Fer ove i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
egtie Architetti
Particella: 6295
Subalterno: 85 Prov. Bergamo N. 1477
Sohada n. 1 Soala 1: 200
NORD

tima planimetriaiin atti

sub 13

sub 85
autorimessa
sub 83

PIANTA S1 h. 2.40

ata 10/03/2022 - n. T325753 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

HIBLU-OF

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 85 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T325755 - Richiedente: SLVDNL

204D

(o}

1 A
O I T IHDT

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Bergamo

Sohada n. 1 Soala 1: 200

Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Via Per Comu Nuovo civ. SN
Tdentificativi Catastali: Compilata da:
i Cattanes Giuseppe
SBeziona:
Foglio: 11 Isoritto all'alho:
g Architetti
Particella: 6295
H. 1477

Subalterno: 37

Prov. Bergamo

sub 13

sub 87

autorimessa
sub 85

tima planimetriaiin atti

PIANTA S1 h. 2.40

ata 10/03/2022 - n. T325755 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

NORD

HIBLU-OF

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 87 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T327584 - Richiedente: SLVDNL 62524A 7945

1 1 Dichiarazione protocellc n. 000344638 4= 19/11/2003

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Tiza B Coma Nu iv. SN
CATASTO FABBRICATI 2 Fer ove R
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
Foglio: Isoritto all'alho:
oglio: 11 Architetti
Particella: 6295
Subalterno: 20 Prov. Bergamo N. 1477
Sochada n. 1 Soala 1: 200
N
NORD
o
g
g
sub 13
. N
T
m
a
4] o m
A £ 5
= o =
w ‘5‘ [
]
PIANTA S1 h. 2.40
Witima planimetriain atti
Pata: 10/03/2022 - n. T327584 - Richiedente: SLVDNL62S21A 794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 90 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T327586 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

! ! Dichiarazione protocoll‘b =. BG0058557deT 090312004

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Tiza B Comun Huovo iv. SN
CATASTO FABBRICATI 8 Fer i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
iqc Isoritto all'alho:
Foglio: 11 Architettd

Particella: 6295
Subalterno: 701 Prov. Bergamo N. 1477

Sohada n. 1 Soala 1: 200

NORD

sub 2

AUl

sub &
autorimessa

PIANTA S1 h. 2.40

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T327586 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6295 - Subalterno 701 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




Data: 10/03/2022 - n. T313808 - Richiedente: SLVDNL 62524A 7945

1 1 Dichiarazione protocollo n. 000134890 ¢=1 13/05/2003

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Stezzano

Tiza B Comun Nu iv. SN
CATASTO FABBRICATI 8 Fer Vo i
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Bergamo Seziona: Cattaneo Giuseppe
Foglio: 11 Isoritte all'albea:
egtie Architetti
Particella: 61939
Subalterno: 75 Prov. Bergamo N. 1477
Sohada n. 1 Soala 1: 200
NORD
g
i
sub 35

|

autorimessa
sub &

sub 76

PIANTA S1 h, 2.40

Witima planimetriain atti

[pata: 10/03/2022 - n. T313808 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

THoTOT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 10/03/2022 - Comune di STEZZANO(1951) - < Foglio 11 - Particella 6199 - Subalterno 75 >

VIA COMUN NUOVO n. SN Piano S1




RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ IBI — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.
R.F. N. 4/2022

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA BENI IMMOBILI SITI IN
VIA VOLTA - STEZZANO

Vista esterna ingresso carrale Vista corsello piano interrato

Vista autorimesse piano interrato Vista autorimessa tipo piano interrato

Vista autorimessa piano interrato Vista interna autorimessa sub.28 piano interrato

69



ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Torlo Alessia

Iscoritto all'albo:
Architetti

Prov, Bergamo N. 1947

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Bergamo

Comune di Stezzano
Sezione: Foglio: 11 Particella: 5244

Protocollo n. BGD084361 del 27/05/2021
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

PIANO TERRA

PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

PIANO PRIMO PIANO PRIMO




~OMUNE DI STEZZANC

Crovineia dl Bergamio
Piazza Liberta 27- cap.24040 C.F. 00336840160

% SETTORE (V® - ASSETTO DEL TERRITORIO, URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA j

CONCESSIONE EDILIZIA NR.63\98 def 22.12.19%8
PROT. EDILIZIA nr. 7888

- PROT. GEN. nr.7587 dei 17.07.1958

CONCESSIONE EDILIZIA
COSTRUZIONE DI COMPLESSO RESIDENZIALE
NEL P.L. “lI.. ROCCOLO”

iL RESPONSAEILE DEL SERVIZIO
EDILIZIA PRIVATA - URBANISTICA

Vista la domanda presentata in data 17.07.1998 prot. 7587

con la guale il amministratore unico della soc. |.B.LIniziative
Bergamasche immobiliari s.r.l. C.F.nr. 02364470167 con sede in Comunnuovo via T
Tacz:: i3 _
chiede la Concessione Edilizia per:

Costruzione di complesso residenzialenel P.L. “il Roccolo” in via Volta

suilimmobiie censito nella mappa censuaria locale come segue:
mapp. nr. 5244 foglio 9

in via Volta

nella zona definita dallo strumento urbanistico come segue:
nel vigente strumento urbanistica come: zona “E1” Espansione Residenziale da
assoggettare a P.P. o P.L.

nel Nuovo Piano Regolatore Generale - revisione generale adottato con deliberazioni di
C.C. nr. 67 del 11.06.98 e 73 del 24.07.1998 corme: zona cmogenea “C2” Residenziale
con P.A. vigente.




OUNCEDE

! Sig isimaaieiratore unico della “sec. |B.ilaiziative
= aptimin3ent e samobiliar .10

quante Hshizste in pizmessa, FATT! SALVI | DIRITT! Si TERZ! €2 | “QTER]
ATTRIBUITI AGLI 22 TR ORGAM: pei Pesecuizione delle opere sCGoia specificate sotio
fosservanza della circolare del Ministere L& 24.01.9825 nr 189, dei regolamenti
v ezl edilizio e diigiene = di tutte le altre disposizivni vigenti nonena alle seguent
condizioni: . .

= Aisensidell'an. 4 comma 4, deila legge 28.02.1985, nr. 47 & successive modificazioni
ed integrazioni, si prescrive che nei luoghi ove vengono eseguite le opere sia apposto
il prescritto cartello relativo ai lavori concessi e che copia del presente atio si
costantemente tenuta in cantiera.

* i lavori dovranno essere iniziati entro mesi 12 e ultimati entro mesi 38 dalia data della
notifica della presente. _

¢ Entrambe tali date dovranno essere comunicate per iscritto all'ufficio Edilizia Privata- f
Urbanistica,

-3 COMIUNNHCAZIONS  izio lavor,
correttamente in ogni sua parte.
* Nessuna variante potra essere appontats al progetto durante il corso dei lavori, senza

la preventiva autorizzazione edilizia.

miameceren nila o 5 g e e S s DT
SRR ERE RIgEENE, JOvrd siners comoliz

;
[

[

> PRESCRIZJONI PARTICQLARI:

] LE AUTORIMESSE DOVRANNQC ESSERE DOTATE DJ AEREAZIONE PERMANENTE {IN ALTO IN
BASSO) IN RAGIONE DI 1/30 DELLA SUPERFICIE DEL LOCALE STESSQ E NON POTRANNC
COMUNICARE DIRETTAMENTE CON LOCAL! ABITATIVI Al SENSI DELL'ART. 3.13.1 DEL
VIGENTE REGOLAMENTO D'IGIENE. ;

= } LOCALI DOVE SONO INSTALLAT) APPARECCHI A FIAMMA LIBERA (CALDAIE PER
RISCALDAMENTQ, BOLLITORI, COTTURA CIBl, CAMINETTI ECC.) DOVRANNO ESSERE . '
DOTATI DI AREAZIONE PERMANENTE IN RAGIONE DI CMQ 06 OGNI 1000 KCALH £ CON UN.

MINIMO D! 100 CMQ. Al SENSI DELL'ART.3.4.44.8 DEL VIGENTE REGOLAMENTO D'IGIENE,

= CON LA RENUNCIA DI INIZIQ LAVOR! DOVRA' ESSERE PRODOTTA UNA DICHIARATIONE DE!,
SOLLAUDATORE DESIGNATO, CHE ATTESTI LA ACCETTAZIGNE DELL INCARICO
(ISCRIZIONE DA ALMENQ 10 ANNO ALL’ALBO PROFESSIONALE) E L'IMPEGNQ DI NON
PRENDERE PARTE ALLA DIREZIONE ED ALLA ESECUZIONE DEI LAVORI {ART.2 DPR
22.04.1994, NR. 425).

La presente concessione ¢ riferita esclusivamente al fotto Tie del P.L. approvate con atto del C.C. nr. 123 del
23.12.1996 e alla modifica volumetrica approvata in data 18.12.1997 dalie C.E. verbale nr. 20007

» PRESCRIZION] ASL;

= areare al tetto i ripostigh cechi.

o) il locate immondizia deve avere le caratteristiche previste dal R.L. |,

7= dotare (e cucine e e zone cottura di doppia canna fumaria e presa d'arig in Comunicazione continua
con |'esterno

E nel corsello box prevedere una presa d'acqua, regolarmente sifonata, ogno 10 boxes.

Dalla residenza municipale, Ii martedi 22 dicembre 1998

SERVIZIO
AURBANISTICA
i inold)



PROGETTIZA;

[HRETTORE LAVORI:

ESECUTORE DEl LAVOR!: Da Destinarsi

Visti i tipi ed i disegni allegati alla domanda stessa;

Visto il parere in data 11.10.1998 del Responsabile de Procedimento;

Visto il parere in data 11.08.1998 deil’ ASL di Bergamo;, .

Visto il parere della Commissione Edilizia espresso nella seduta del 12.11.1888 varbale
nr. 11198

Visto Favviso di regolarizzazione in data 02.12.1598;

Vista la documentazione prodotta in data 22.12.1998 prot. nr. 13449;

Yisa la dichierazione dei direttore del mvori dai 22.12.1988 raiztva zhz conformng cefis
norme di sicurezza previste dal Comando Provinciale dei Vigili det Fuoco;

Vista la docurentazione prodotta in data 22.12.1998 prot. nr. 13449 ai sensi della legge
10\91;

Vista la documentazione prodotta in data 22.12.1998 prot. nir. 134489 ai sensi della legge
46\90;

Accertato che il versamento del contributo di concessione ¢ stato effettuato come segue:
s £ 23.996.735 per oneri di urbanizzazione secondaria giusta bolletta nr. 2254 in data

17.12.1998 della tesoreria comunale

o £:33/964.822 (1 rata) pari al 50% del contributo afferente il costo di costruzione giusta
= “bollettanr. 2255 in data 17.12.1998 della tesoreria comunale;
;,\;(i:s‘_ta%la.:-@gli;z%;ﬁdejl}ssoria nr. 097\71\703870 in data 17.12.1998 di £. 33.964.823
delia compagnia di assicurazione Assimoco con sede legale in Segrate (MI) a
garanzia del-versamento della 2* e 3* rata del contributo afferente it costo di costruzione
cosi specificato: '

+ E£.20.378.893 (2" rata) entic 6 mesi dallinizio lavori

o+ £ 13.585.930 (3” rata) entro 18 mesi dallinizio dei lavori

RICORDATOQ CHE IN CASO DI MANCATO O RITARDATO VERSAM TO DEGL
IMPORTI SOPRAINDICATI E__ GARANTITI, VERRANNO APPLICATL ] DISPOSTI
DELI’ART. 3 DELLA LEGGE 28.02.1985. NR. 47

Visto I'art. 220 del T.U. Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27.07.1934, nr. 1265;

Visti gli artt. 1, 3, 4, 10 e 11 della legge 28 Gennaio 1977, nr. 10;

Visto I'art. 31 della legge urbanistica 17.08.1942, nr. 1150 madificata ed integrata con
legge 06 Agosto 1967 nr 765.

Vista ia L.R. 05 Dicembre 1977 nr,60\61;

Vista la legge 25.03.1982, nr. 94:

Vista la legge 28 Febbraio 1985 nr. 47 e successive modificaziont;

Visto il vigente regolamento d'igiene;

Vista la legge 08.06.1990, nr. 142 e successive modificazioni ed integrazioni;

Vista la legge 07.08.1990, nr. 241 e successive modificazioni ed integrazioni:

Vista la legge 04.12..1993, nr. 493 e successive modificazioni ed integrazioni;

Visto I'art. 06 della legge 15.05.1997, nr. 127:

Riconosciuta la propria competenza esercitata in forza del Decreto del Sindaco nr. 7,
prot. 5026 det 13.05.98

Visto il proprio provvedimento conclusivo in data 23.11.1998:




nr.reg. pubol,
La presente concessione edile sars afficsa per estratte il A4wo Preforio in data 27.12.1698 e virimerrs
pubblicata per quindict giormi consecutivi.

Oalla residenza municipale, i 22.12.1998

RELATA DI NOTIFICA

it sottoscritto tecnico Comunale di Stezzano dichiara di aver oggi notificato la presenie

congessione a: _ ’ /(ﬁm’ /gf}

- L]

mediante consegna a mani diﬁ&? S%fmoo

Addi, 24/18/%”5

~ ILRICEVENTE

IL TECNJCO COMUNALE




COMUNE DI STEZZANO.

Direzione 1l Assetto del territorio

Settore IV Urbanistica ed edilizia privata
Piazza Liberta 27 - 24040 Stezzano
Telefono 0354545342 - 344 - 341 Fax 0354540357

CONCESSIONE EDILIZIA

Articolo 4 fegge 28 gennaio 1977, n. 10

IL RESPONSABILE DEL SETTCRE IV
URBANISTICA ED EDILLIZIA PRIVATA

Vista la richiesta presentata in data 20.01.99 dal rapprasentante
legale della Societa 1.B.. S.ri domiciliata a Comun Nuove in via Tasso n. 16 (P. iva

02364470167) tendente ad ottenere la concessione edilizia per Ie opere di sequito specificaie:

‘ Oggsfto dei favori variante alla C.E. 83/98 dei 22.12.98 ‘

[
[;P.ffi Legiclathvo cart. 1 legge 28 gennaio 1977 n. 10 :
| Ubjcazione - Via Volia |

DIndividuazione catastale  : Censuario di Stezzano, foglio 7 mappale n. 5244

i

Zona FRG vigente ' E1 zona residenziale di espansine |
I Zona PRG adoltatc . zona C2 residenziale con p.a. vigente E
Fianificazione attvativa  : piano di lottizzazione IL ROCCOLO ,
Progettista :

Direttore def Lavori Dy

Consistenza dell'opera -0 |

Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia espresso nella ‘seduta in data
15.06.1999 ! verbale n. 06\99 |

Vistae la proposta di provvedimento conciusivo da parte del responsabile del

procedimento ai sensi dell'articolo 4, comma 2, del D.L. 5 ottobre 1993, n. 398, convertito dalia

legge 4 dicembre 1993, n. 493,

Visto Varticolo 220 del T.U. leggi sanitarie approvato con R.D. 27 lugiio 1934, n. 1265,

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150, 28 gennaio 1977, n. 10, 8 giugno 1980, n, 142,
15 maggio 1997, n. 127, e relative modifiche ed integrazioni. "

Verficata la propria competenza giusto 'articolo 51 della legge 8 giugno 1980, n. 142, e

il decreto sindacale in data 14 maggic 1999, n. 13.

pagina 1




CONCEDE

al in qualita di rappresentante legale dalla Soc. 1.B.L. S.r.i., Vesecuzione
dei lavori specificati in premessa, sotto 'osservanza delle vigenti dispasizioni, in conformita al
progetto approvato che, munito del visto di questo Comune, costituisce parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento, nonché aile prescrizioni generali e particolari di seguita
riportate,

Il contributo di concessione di cui alfarticolo 3 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 &
determinato in complessive £ 2.916.764.= ( C 1.506,38) cosi suddiviso:

— per oneri di urbanizzazione primaria £-
- per oneri di urbanizzazione secondaria £104.310
- per quota afferente i costo di costruzione £2.812.454

La presente concessione & rilasciata fatti salvi ed impregiudicat) eventuall dirittt ed
interessi di terzi.

PRESCRIZIONI GENERALY :

Prima delinizio dei lavori si dovra provvedere ai seguenti adempimenti:

» comuricazione a questo Settore contenente lindicazione della data di inizio dai javon. la
designazione defl'impresa costruttrice e la dichiarazione di quesia inerente 1a posizinne
assicurativa dei propri dipendent;;
denuncia delle opere in cemento armato normale, precompresso od a strutivra metallica
all'ufficio del Genio Civile di Bergamo;

« richiesta della visita di verifica allineamento @ quote di riferimento delle altezze con punti di
appoggio verificabili in corso lavari;

& aitresi fatto obbligo al committente di far predisporre e conservare presso il cantiers il piano
per la sicurezza del cantiere ai sensi del D. Lgs. 494/96 e comunicare preventivamente
all’A 8. L. di Bergamo Fattivazione del cantiere.

+ Valgono tutte le prescrizioni riportate nella concessione edilizia 653/98.

| lavor dovranne ess-ere eseguiti conformemente ai disegni approvati, nenché alle
prescrizioni impartite dal Comune e dal Comando Provinciale del Vigili del Fuoco di Bergamo.

Eventuali altre varianti al progetto durante il éorso dei lavori dovranno preventivamente
essere assoggettate a nuova concessione edilizia o a dichiarazione di inizio attivita asseverata

da un tecnico abifitato secondo i casi stabiliti dalla lsgge.

Gaging 2




Dovranno essere csservate, in quanto applicabili, le norme contenute nella legge 5
novembre 1971, n. 1086, per I'esecuzione di apere in conglomerato cementizio armato normale,
precompresso od a struttura metallica,

Al sensi dell'articolo 2 del D.P.R. 22041994, n. 425 (Regolamento recante la disciplina
di autorizzazione all'abitabilita, di colfaudo statico e di iscrizione al catasto), ¢ obwligo dei
committente conferire incarico di collaudo statico ed un ingegnere o Architetto abilitati prima
dellinizzo det laveri, lo stesso collaude statico dovrd avvenire dopc 60 giomni dalla
comunicaziore da parte det Direttore dei Lavori della ultimazione della struttura.

Gii impianti tecnologic dovranno essere eseguiti in conformita alle leggi vigerdi & relativi
regolamenti. in particolare alla fegge 05.03.1590, n. 46, “Norme per fa sicurezza degli impiant!”
23 al Regolamento di Altuazione D.F.R. 06.12.1991, n 447, e D.M. 20.02.1992.

Frima della utilizzazione dei locali 2fo delle opere realizzate i titolari dovranno chiedare ai
sindaco il rilascio della licenza d'uso presentando il certificato di collaudo statico delle strutiure
= crova dell'avvenulo accarastamento presso | N.C.E U ai sensidel D.P.R. 22.04,1934, n 425,

I izvor] concesst dovranno inderogabilmente essere portati a terming in ogni iom oarts.
mtzma ad estarna. antro iz data d: scadenza riportato nella concessione edilizis 63/28.

Scaduic ale termine nessun eventuale lavoro, anche a completamento, nor eseguito
patra sssere effettuato solo richiedendo ed oftenendo una nuova concessione =diiizia reiativa

alie barti mancant!

PRECRIZION FPARTICOLAR!

Per quanto non espressamente citate dalla presente concessione si fa riferimento als
nerme generall di legge ed ai regolamenti comunali vigenti. |l concessionario, i direitore Jei
iavort e ['esecutore sono responsabili di ogni inosservanza e dovranno curare con diligenza che

e npere sianc condoite ed esaguite a perfetia reqola d’arte.

Stezzano, 09 lugho 199G .

IL RESPOINSABILE DEL SE E -
(Art Massrmo atef!
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12 Luglio 1999 e vi rimarra pubblicata per quindici giorni consecutivi.

La presente concessione & stata affissa per estratto all’albo pretorio del Comune in data

Stezzano, 09.07.1999

L'avviso di rilascio di concessions & stato notificato a mezzo di lettera raccomandata con

o T
awiso di ritorno ricavuta dall'interessato in data ,46/? /“f“f
£

I diritti di segretena, ai sensi della legge 18 marzo 1993, n. 68, sono stati assolti con i

yarsamento di

__indata

03/e/79

i
1
I

RELATA DI NOCTIFICA

Il scttoscritto tecnico comunale dichigza di aver oggi nctificato la presenie concessions /

autorizzaziore a;

Stezzano,g?" (ﬂg"éﬁ?‘i

o~

IL RICEVENTE
. ~ H

x

K

N o7

5
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Al sig. Sindaco
del Comune di

STEZZANQ -BG -

COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI (L. n.662 del 23.12.96 art, 2 comma 40 paragrafv 7/g

La sottoscritta ditta

C.F.n. 02364470167

Rappresentata dal

IMM. LB.L s.r.l. con sede in Comun Nuovo, Via Tasso, 16 ?PERVENUTO 1.

07 SET 1999

; COMUNE Di STEZZANO
COMUNICA UFFICIO TECNICO

Al sensi ¢ per gli effetti dell’art.2 comma 60 paragrafo 7/g deila L. 1i. 002 del 25-14-F7Y

in oggetto, redatta da un libero professionista abilitato alla progettazione che asseverd

. di dare inizio a decorrere da venti giomi dalla presente comunicazione slla esecuzione delle
opere indicate nella relazione tecnica e negli elaborati tecnici allegat, consistenti in:
VARIANTE A CONCESSIONE EDILIZIE GIA' RILASCIATE SENZA_INCIDERE SUI
PARAMETRI VOLUMETRICI E URBANISTICI

e VARIANTE C.E.N.63/98 DEL 22.12.1998 E C.E. N. 31/99 DFL 09/07/99

che la direzione lavori & stata assunta dall’ con studio in

che i lavori saranno eseguiti dall’impresa edile

| DICHIARA |
che le opere previste in esecuzione ed illustrate dalla relazione allegata rispondono pienamente
alle caratteristiche ed alla casistiva del citato art.2 comma 60 paragrafo 7/g L. n. 662/96 del
2377 Lo
che I’immobile oggetto dell’intervento non ¢ vincolato ai sensi delle ]egéi | giugno 1939 1.
1089, 29 giugnb 1939 n. 1947 e 8 agosto 1985 n. 431

Allegano alla presente la prescritta relazione tecnica prevista dalla disposizione di leggé
le opere da

compiersi ed il rispetto delle norme urbanistiche e dei regolamenti comunali, ponché delle norme di

sicurezza ed igienico-sanitarie vigenti

*odellino, 1 settembre 1999

I DICHIARANTI

FPIOE T , SO S o a4




COMUNE DI STEZZANQ
PROVINCIA DI BERGAMO

(OPERE EDILI L. N. 662 del 23.12.96 art. 2 comma 60 paragrafo 7/G )

Immobile sito Stezzano, lottizzazione "IL ROCCOLO" ; Via Volta, di proprieta della ditta IMM.

[[B.L s.r.l. con sede in Comun Nuovo, Via Tasso, 16

RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

Il sottoscritto iscritto all’ordine degli Architetti della provincia di
Bergamo al n. 1477, con studio in ¢ su incarico delle proprietarie,
nella qualita di tecnico incaricato, esperiti i necessari accertamenti di carattere urbanistico. igienico
¢ statico e proceduto a sopralluogo di verifica.
DICHIARA

che le opere da eseguire all immobile sopra indicate consistono in

VARIANTE A CONCESSIONE EDILIZIE GIA' RILASCIATE SENZA INCIDERE SUI

PARAMETRI VOLUMETRICI E URBANISTICI

¢ VARIANTE C.E. N. 63/98 DEL 22.12.1998 E _C.E. N. 31/99 DEL 09/07/99

DICHIARA ALTRESID

che le suddette opere

* nON sSOne in contrasto con gl strumenti urbanistici € regolamenti comunali in materia, vigenti o
adottati alla data della presente relazione

» non comportano modifiche alla sagoma delle costruzioni esistenti e dei prospetti

+ non interessano immobili vincolato ai sensi della legge 1 giugno 1939 n. 108%-¢€ 29 giugno 1938

n. 1497 e successive modifiche ed integrazioni, nonché la legge 431/85

ALLEGA DOCUMENTAZIONE ILLUSTRATIVA DI QUANTO DICHIARATO




Tutto cid premesso, il sottoscritto teenico, consapevole della responsabilita penale assunta

con la presente refazione

ASSEVERA
ai sensi del L. 662/96 del 23.12.19%6 articolo 2 comma 60 paragrafo 7/g, e per quanto di sua
competenza le suddette opere da compiersi ed i} rispetio delle stesse alle vigenti norme urbanistiche

e dei regolamenti comunali, nonché a quelle di sicurezza ed igienico-sanitarie vigenti.

Verdellino, | settembre 1999

[l tecnico




SO, 10/ 0049100

DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA” .
i}i‘éd’ f:gf_ ;) i:(_:: t.nﬁ
T T Al Sig. Sindaco del Comune di
L RILEs 12ee
— 55@2&;00
HE Y I K B & e ‘

e Sec{e é)mun N YOV . 7:95.&0
avendo ultimato Ia costruzione di .. Ed ] ?Gl L10.. f(‘?é?él Cf EYJ A 59 10
in V|a %"Fé_d Lﬂ‘( O&é P QOCC Q fO)} . di cui alla concessione edilizia n. 63/&8 3“{/38

in data ... 22 42 3% ﬁ 7 QQ}
Dih def 7 3 ‘33

CHIEDE

la refativa autorizzazione di abitabilita.

Allega alla presente:

Attestazions In datd .o cornprovante il versamento della tassa sulle conces-

sioni comunali perla somma di L. oo

Certificato di coltaudo delle opere in cemento armate normale precompresso od a struttura metallica,

vistato dall’'Ufficic del Genio Givile:’

 Referto-del-Comende—RrowinsiateVigilidol-Fussos- ) fo%t‘ar&at'ona éo&__f}('éug" Ve

Copie delle ricevute attestanti il pagamento del saldo del contributc afferente le opere di urbanizzazione

e del costo di costruzione.

}ichi'&meione }Z $ PR 425/8 - 3 wancgra zione. .«Lm,ﬂlanf
Elﬁxl’]léfdll@ﬂi QZ L F)i C)mat’dztmﬂe Bc‘ri"l-ﬂl’ﬁ Ar; 2.4 ?éfc:?mg}?z

(q.;ce.buéememé'o- ,?rna Sl -:D:ch;araz; one (on Or C/‘d cannpe

Con osservanza. )
b | c]ﬂL o yag tOn& pEJ Por !/:é'. I.... RICHIEDENT.....

ICABG - M



CONSISTENZA

Tolale VANI DI ABITAZIONE

LOGCALI PER ALTRQ USO

Total: genarale
vani e locali

PIANI abitazione | Stanze | Accessori | Totale Utfici Negozi | Aulorim.

Atri

Totale

4+9

1 2 3 4 6 7

8

9

10

Inferiore .. .. ..

| 4s |18
45 20 |

Tereno .

Primo .

Secondo. ...

Cuinto . ... ..

25

Softotette .. ... ... [ oo

20 |28

TOTALE N. /[ O | 2¢ |29

-
———n—e—

RELAZIONE DELL’ UFFICIO TECNICO COMUNALE

. 81 dichiara

Effettuati gli opportuni controtli in data

che la costruzione () R —

eseguita in conformita al progetto approvato e aile prescri-

zioni contenute nelia concessione edifizia n., e AR e e

— che le eventuali varianti (2} e . regolarmente approvate con concessione
OO ]« - - B P R

— che l'autorizzazione di abitabilita potra essere rilasciata alle seguenti condizioni:

— ¢he i... richiedent... D8 provveduto al versamento dei dovuti contributi per opere di urba-
nizzazione e costo di costruzione;

— che i.. richiedent .. DA esequito le opere di urbanizzazione di cui all'atto d'cbbligo unila-
P R U —

IL TECNICO COMUNALE

—_— ——

t2% 3 waimsm [ammesl ann & stata,




)JELL’OPERA

ABITAZION! COMPOSTE DI STANZE

1

5

-1

7

10 e olire

abitazione slanze

L'edificio & stato costruito in confor-
mita alle norme igieniche in vigore
ed alle prescrizioni delia concessione

edilizia?

1 muri sono convenientemente pro-

sciugati?

Vi sono difetti di aereazione, illumina-
zione e di umidita? .

Come si & provveduto allo smaltimen-

1o

defle acque usate?

RELAZIONE SANITARIA

delle materie escrementizie?

degli altri rifiuti? .

delle acque meteoriche?

Vi & possibilita d'inquinamento det}

sottosuolo? .

Le latrine, gli acguai, gli scaricatori
sono costruiti e collecati in modo da}
evitare le esalazioni dannose e le in-§

filtrazioni?

Come si & provveduta per la fornitura
dell’acqua potabile? . ..

L'acqua potabile & garantita da inqui-

L 15

-

T Y i P 1 S




--------

9. Vi & qualche altra manifesta causa di
insalubrita? .
10. Sono stete osservate le particolari pre-
. scrizioni del Regolamento Comunzle
di igiene?
t1. Quando furono terminate le parti inte-
grali della fabbrica? (1) .
12, La cubatura degli ambienti & conforme
alle disposizioni regolamentari? .
13. Osservazioni varie
In seguito alle suesposte risultanze della visita, il sottoscritto esprime parere (2) oo
... al rilascio dell'autorizzazione di abitabilitd con decorrenza dai .
IL SANITARIO
[ s e eenee o m———s

[2) Favorevels, contraric o sospensivo.

(1} Muri greggi, tetto, scala, volte e solai delle cantine e dei locali abitabili.




Data presentazione: 12/07/1999 - Data: 10/03/2022 - n. T311376 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

" MODULARIO

MOD. BN {CEL)

MINISTERD DELLE FINANZE
aren A97 DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
CATASTQ;QJE&!Q URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652) @
e . Stezzano Volta S
Planimetria di u.iu. in Comune di... ... oo Vi@ S +1
AN
3
o
sub 1 "o 14 | b 15 2
3
3
)
©
3
5
sub 1 <
o
= én
\"
=
8
b 36 sub 35 <z(
N
h
7
S
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8
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o
52
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TMODULARIO
arrn 497

MOD. BN {

CEU)

CATASTQ EDIL]ZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652)
* Scala originale non disponibile. * V H‘ N
Planimetria di u.i.u. in Comune dleEZZBﬂO via Oa CiV. oo
sub 4
sub 18 é
2
sub 1 | sub 13 | sub 14 sub 18 o
o
s 17 g
3
S
©
8
g
sub 1 :.'
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2
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Vv
s
3
== g
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Data presentazione: 12/07/1999 - Data: 10/03/2022 - n. T311391 - Richiedente: SLVDNL62S21A 794D

MQD. BN (CEU)

AChUL AR PrAT N MINISTERC DELLE FINANZE
p:*nx DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
Vi
RSA CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)
> ' * originden ndispon.ibile.* Von.a . sn
Planimetria di u.iu. in Comune d|$§?€%zaﬁo via ... e BV
b 4
'

suls 18 é
bl | subk13 [sub1a | L gqe g
o
1 b 17 ﬁ
3
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©
3
wub 1 §
d
o
== g
1 v
- =
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" eub38 sub 36 5
N
hi
7
2
PIANTA PIANDO 51 H. 240 é
(@]
N
S
8
: S
£ ORIENTAMENTO ©
: c
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-‘ 5
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5 SCALA DI I: 20§

§
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JESSANDRO VOLTA n. SN Piano SJ,
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Dichiarazions di N.C. 2
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Datd
l1'ota
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R
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Data presentazione: 12/07/1999 - Data: 10/03/2022 - n. T311392 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
MINISTEROD DELLE FINANZE MOD, BN (CEV)

CATASTO EDILIZIO URBANO (ROL 13-4-1939, n. 852)

. _— SN
Planimetria di u.i.u. in Comune di*%ﬁae'@'zaamd'smmp'ﬂﬁ*VDHa CiVeror oo,
< — a1 sub 1
| A
———-l—_—- D
b 22 g
o
o]
sub 10 8
sub 4 sub 23 %
b8 %’
sub 1 =
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sub 18 pa|
h=l
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Data presentazione: 12/07/1999 - Data: 10/03/2022 - n. T311393 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

=, O

-7 MODULARIG
F. rg. rend. 8T
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A

MINISTERQ DELLE FINANZE

fﬁ?}i DIPARTIMENTC DEL TERRITORIO
CATASTO EDILIZIO URBANO (rpL 13-4-1939, n. 652) ®
CsverraneT S >

Volta

MOD. BN (CEU}

Iwiuta Polgratica & 2ecca dalic Stale P
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UItim

Data
iTotal
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Data presentazione: 12/07/1999 - Data: 10/03/2022 - n. T311394 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D

MOBULARIO
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MINISTERCQ DELLE FINANZE
'«\ DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1939, n. 652)

MOD. BN {CEU)
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354 CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 104 15, v e52) | 200

Planimetria di u.i.u. in Comune di STEZZAND via /OLTA o N .

ESTRATTO MAPPA
SC-1.2000
FG 11—MAPP 5244
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MODULARIO e
| arrn 497 _' “\
/5.

)

Planimetria di u.i.u. in Comune dlSTEZZAHO via VOLTA e Civen SN

MINISTERO DELLE EINANZE MOD. BN (CEU)

DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939, n. 652) ®

Tebasntaaas

PIANTA PIANO St H 2,40 9

O

Gl |
Q BEERGAMU CB:

N
f? (:‘\/
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- ke e

ESTRATTO MAPPA
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sub

703 sub 15 (sub16 ‘
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sub 703
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N7 sub36 | sub 35
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SCALA DI I: 200
Dichiarazione di N.C. E Compilata dal nARCHlIETTD RVATO ALt UEFICID
Denuncia di variazione E/ e o
identificativi catastali Iscritto alf'aibo de.. ARCHITETTL ... e N 0F 479
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deila provincia i .BER.GAMO. . n,... 1,1
data 2?'09_99 Firma .........J= Z !



RAPPORTO DI VALUTAZIONE BENI IMMOBILI
SITI NEI COMUNI DI STEZZANO — COMUN NUOVO DI PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’ IBI — INIZIATIVE BERGAMASCHE IMMOBILIARI S.R.L.
R.F. N. 4/2022

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA BENI IMMOBILI SITI IN
VIA J.F. KENNEDY — COMUN NUOVO

Vista autorimessa piano interrato

Vista autorimessa piano interrato

70
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COMUNE DI COMUN NUOVO

Provincia di Bergamo

UFFICIO TECNICO

N.95/25 Reg. Costruzioni N. 3630 Prot. Gen,

CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO

IL SINDACO
Vista la domanda presentata in data 14,07,93

con la quale LB.L s.rl

Codice fiscale 02364470167

chiede la concessione per COSTRUZIONE NUOVO FABBRICATO

in Via VIA KENNEDY sul terreno censito in

catasto at mapp. N, 1607- 399 Sez. Foglio

da adibirsi ad uso RESIDENZIALE

di proprietd GLI STESSI

Progettista

Codice fiscale

Direttore dei lavon

Esecutore dei lavor: DA DESTINARS]

Visti i tipi e | disegni allegati alla domanda stessa:

Visto il parere in data 28.09.95  del responsabile del Servizio N. | dell’'USSL . 2
Visto il referto N.prot. 1302/F indata 27.09.[995 del Comando Provinciale dei Vigili del
Fuoco: ' )
Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nella seduta det 21.09.93 con
verbale n. 1

Visto l'art.220 del T.U. Leggl Sanitaric approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265;

Visti gliaree. 1. 3. 4. {0e I | deHa legge 28 gennaio 1977 n. 10

Visto l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto {942, n. 1130, modificata ¢d integrata con
legge 6 agosto 1967 n. 763:

Vista la legge della Regione Lombardia 5 dicembre 1977, 0. 60/61:

Visto il decreto legge 23 gennaio 1982, n. 9. convertito. con modificazioni. nella legge 23
marzo 1982, n. 94:

Vista la legge 28 febbraio 1983, n. 47 ¢ successive modificazioni:




TENUTO PRESENTE
CHE LE PRESCRIZIONI DELLA C.E. SONO LE SEGUENTI:

- COPERTURA IN COTTO:

- PARAPETTI LINEARI;

- CONCORDARE CON L'UFFICIO TECNICO I COLORI DELLE
FACCIATE. '-

- CHE SONO DA CORRISPONDERE :

- DIRITTI DI SEGRETERIA £ 230.000
- ONERI DI URB. PRIMARIA £ 4.045.000
- ONERI D! URB. SECONDARIA £ 5.339.400
- COSTC DI COSTRUZIONE £ 17.520.900
~-TOTALE £ 37733300
CONCEDE
a [.BIl SRL. |

quanto richicsto in premcssa, salvi i dined dei terzi od t poteri auribuin agli aliri organi. per

'esecuzione del lavoro sopra specificato. sotto I'essenanza delle disposiziont contenute nella

circolare del Mintstero dov LL. PP. 24 gennaio F933 n. 189, det regolamenti comunali edilizio

¢ diigiene, di tutte e altre disposizioni vigenti nonche delle scguenti condizioni particolan;

[ - Ul luogo dei laven dovra wssere chinso con assito lungo i lati prospicicntt ¢ vic ¢ spazi
pubblici. richicdendo f proventive permicsso comunale per Feventuale occupazione di
spazio pubblico. '

Aglt assiti od -altr ripari dovranno essere apposti. durante la notte. opportuni scgnali
luminosi in modo da indicare I'ingombro.

2 - La data di inizto det lavon dovra essere immediatamente scgnalata all't fficio comunale.



3 - Il fabbricato dovra csscre iniziato entro il termine di mesi 12 {thH
ed eseguito in conformita ai tipi approvati. nonché alle particolari preserizioni del Comune
¢ del Comando Provinciate det Vigili del Fuoco.

4 - Nessuna variante puo cssere apportata al progetto durante il corso dei lavori. senza la
preventiva concessions comunale,

3 - Dovranno cssere osservate. in quanto applicabili. le nonne contenuie nella legge 5
novembre [971. n. 10R6 per la esecuzione di opere in conglomerato cementizio armato
nomale. precompresso od 2 struttura metallica,

6 - Dovra cssere riservato apposito spazio per il parcheggio in misura non inferiore ad un
metro quadrato per ogni 20 me. di costruzione.

7 - L'impianto di combustione per il riscaldamento dovra essere eseguito in conformita alle
norme vigenti in materia. '

§ - La tinteggiatura dei prospetti dovra essere pros entivaments approvata dall'Ufficio Tecnico
Comunale.

% - Il fabbricato dovra essere dotato di acqua potabile dett'acquedotto comunale ¢ di latrine a
caduta d'acqua: gli impianti ¢lettrici dovranno essere muniti di officienti prese di terra ¢ del
punto telefonico secondo e vigenti disposizioni.

10- Dovra essere assicurato il regolare seolo delle acque luride in fossa scttica di Iadcguata
capacita ¢ lo smaltimento delie acque chiarificare.

11- Per 'allacciamento alla fognatura comunale. in quanto esista. ed agli altri pubblici servizi
dovranno csserc presentate altrettante singole domande al Comune o allEnte crogatore.

£2- 1l fabbricato non potra essere abitato senza la preventiva autorizzazione del Sindaco.
previo parere del Responsabile del Servizio N. | defl USSL n. 12 <. se del caso. senza il
ceruficato di prevenzione incendi rilasciato dai Comando Provinciale dei Vigili det Fuoco
¢ lamestazione dell'avienuto collaudo delle opere in cemente  anmaio normale,

precompresso od a strumura metallica recante il visto dell’'Uficio del Genio Civile,

13- 11 fabbricato dovra essere ultimato in ogni sua parte. tanto interna che ostema, compresi

gh mpianti. gli infissi. lo tinteggiatare. Feventvale recinzione ¢ la sistemazione doll'area
estema entro il termine di mesi 36 (2

[4- [t fabbricato sorgera nella zona urbanistica destinata a ZONA B/t RESIDENZIALE

[5- Al sensi det quarto comma deffart.4 della legge 28 febbraio 19835, n. 47 ¢ suceessive
modificazioni ¢d integrazioni. si prescrive che nci luoghi ote vengono realizzate e opere
s1a apposto 1l prescitto carllo relativo ai lavori autorizzati © che COpia autentica del

presentys atto sia costantemenic [Chuta in cantivre.

1y om superisne 2 12 daflis data doblan s iso di cmanazone del prostedlienento di acosionme,
{2) Non superiore a 16,

e e a4 et e e



PARERE US.S.L. FAVOREVOLE CON LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:
- PREVEDERE IDONEQ LOCALE IMMONDIZIE CON I REQUISITI DI CUI AGLI

ARTT. 34.57E 3438 DEL RLL:
- DOTARE LE CUCINE DI PRESA D'ARIA CONTINUAIN COMUNICAZIONE

DIRETTA CON L'ESTERNO.

Comun Nuovo -9 071, 1995 .

Effettuato il versamento del contributo di urbantzzazione

diL. 29.3A4. 650 indata At A0 ARQS

(oppure) \J 2iT P FIDRE O SSIONE,
v . 00% [ 3%035% D eaThA AR 0. ASYS

L'IMPIEGATO ADDETTO

] — [

Notificato 'avviso del provvedimento di concessione ai sensi dell'art.31 L.1150/42 in data

M. A0 -A945

Il sottosentto ) riceve in data odiema la presente corredata
degli claborati grafici.

Comun Nuoveo 16 UTT. 1995

PER RCEVUTA

ra——-4

Su attestazione dcl Messo Comunale s1| E‘"ﬁfﬁ' c% é%presente concessione viene affissa per

estratto all'albo pretorio in data (1) ¢ vi rimarra pubblicata per

quindici giomi consecutiv.

Comun Nuovo 1 b 017, 139%

1L $BGRETARIO COMUNALE

v

(1} Primo giono festivo conseeutive wila data del rilaseiv defiz congessions.



Provincia di Bergamo

UFFICIO TECNICO

N.96/02 Reg. Costruzioni N. 434  Prot. Gen.

CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO

L. SINDACO
Vista la domanda presentata in data 23.01.96
conlaquale IB.LSRL.

Codice fiscale 02364470167

chiede 1a concessione per VARIANTE ALLA C.E 95/25 - FORMAZIONE NUOVE
AUTORIMESSE INTERRATE

in Via VIA KENNEDY sul terreno censito i

catasto ai mapp. N. 1607 - 399 Sez. Fogho

da adibirsi ad uso RESIDENZIALE
di proprieta GLI STESSI
Progettista

Codice fiscale

Direttore dei lavori

L

Esecutore dei lavon

Visti i tipi ¢ i disegni allegati alla domanda stessa:

Visto il parere in data 04 04,96 del responsabile del Servizio N. 1 dell'USSL n. 12

Visto il referto N. in data del Comando Provinciale de1 Vigili del Fuoco:

Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nella seduta del 22.02.96 con
verbale n. 4

Visto l'art.220 del T.U. Leggi Sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1263.

Visti gli arit. |, 3, 4, 10 ¢ L1 detla legge 28 gennaio 1977. 0. 10

Visto I'art. 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150, modificata ed integrata con
legee 6 agosto 1967, n. 763

Vista la legge della Regione Lombardia 5 dicembre 1977, n. 60/61;

Visto il decreto legge 23 gennaio 1982, n. 9, convertito, con modificazioni. neila legge 25
marzo 1982, n. 94: :

Vista la legge 28 febbraio 1983, n. 47 ¢ successive modificazioni:

D



Tenuto presente

- CHE SONO DA CORRISPONDERE :

- COSTO DI COSTRUZIONE £ 4.443.788
- DIRITTI DI SEGRETERIA £ 300.000
TOTALE £ 4.743.780

CONCEDE

a IBLSRL

quanto richiesto in premessa. salvi i diritti dei terzi ed i poteri attribuiti agli altri organi. per

f'esecuzione del lavoro sopra specificato, sotto I'osservanza delle disposizioni contenute nella

circolare del Ministero dei LL. PP. 24 gennaio 1933, n. 189. dei regolamenti comunali edilizio
¢ d'igiene. di tutte te altre disposizioni vigenti nonché delle seguenti condizioni particolari:

[ - {l lnogo det laven dovra essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vic e spazi
pubblici, richiedehdo il preventivo permesso comunale per I'eventuale occupazione di
spazio pubblico..

Agli assiti od altri ripari dovranno esscre apposti, durante la notte. opportuni segnaki
fuminosi in modo da indicare I'ingombro.

2 - La data di inizio dei lavori dovra essere immediatamente segnataa all'Ufficio comunale.
Prima dell'inizio dei lavori si dovra provvedere ai seguenti adempimenti:

- denuncia delle opere in cemento armato normale. precompresso od a struttura metallica
all'Ufficic del Genio Civile. conservandone in cantiere la copia vistara:

- richicsta al Comune della visita di allincamento ¢ quaote:

- deposito in Comune della documentazione inerente l'isolamento termico (fegge 30 aprile
1976. n. 373. ¢ D.P.R. 28 giugno 1977. n. 1052), l'impianto clettrico dell'edificio ¢ la

distribuzione intema del gas.




3 - li fabbricato dovra cssere iniziato entro il termine di mesi l2. (1)
ed eseguito i conformita ai tipi approvati, nonche alle particolari prescrizioni del Comune
¢ del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.

4 - Nessuna vanante pué essere apportata al progetto durante il corso dei lavori. senza la

preventiva concessione comunale.

I

- Dovranno essere ossenvate. in quanto applicabili. le norme contenute nella legge 3
novermnbre 1971, n. 1086 per la esecuzione di opere in conglomeralto cementizio armato
nonnale, preccompresso od a struttura metallica.

6 - Dovra essere nscrvato apposito spazio per il parcheggio n misura non infenore ad un

metro quadrato per ogi 20 me. di costruzione.

7 - L'imptanto di combustione per il riscaldamento dovra esserc eseguito in conformita alle
norme vigenii in' materia.

8 - La tinteggiatura dei prospetti dovrd essere pre.ventivamemc approvata dall'Ufficio Tecnico
Comunale. )

4 - [l fabbrcato dovra essere dotato di acqua potabile del'acquedotto comunale ¢ di latrine 3
caduta d'acqua: gh mpianti elettrici dovranno essere muniti di efficienti prese di terra e del
punto 1elefonico secondo le vigenti disposizioni.

10- Dosvra essere assicurato tl regolare scolo delle acque luride in fossa settica di adeguata
capacitd e lo smaltimento delle acque chiarificate.

t1- Per l'allacciamento alla fognatura comunale. in quanto esista. ed agli altri pubblict servizi
dovranno essere presentate altrettante singole domande al Comune o all'Ente erogatore.

[2- 11 fabbricato non potra essere abitato senza la preventiva autorizzazione del Sindaco,
previo parere del Responsabile del Servizio N. | dell’ USSL n. 12 ¢. se del caso. senza il
certificato di prevenzione incendt nlasciato dal Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco
¢ lamestazione dell'avvenuto collaudo delle opere in cemento armato nommale.
precompresso od a struttura metallica recante il visto dell"Ufficio del Genio Civile.

13- 11 fabbricato dovra essere ultimato in ogni sea parte. tanto interna che estemna, compresi
ghi tmpianti. gli infissi. le tinteggiature. l'eventuale recinzione ¢ la sistemazione dell'arca
csterna entro il termine di mesi 36 (2}

I4- 1 fabbricato sorgerda nella zona wurbanistica destinata a ZONA B/l DI
COMPLETANENTO _

13- At sensi del quarto comma dell'art.4 della legge 28 febbrato 1983, n. 47 ¢ successive

modificazioni od integrazioni. si preserive che net luoghi ove vengono realizzate e opere

sta apposto it prescitto cartello relativo ai lavor: autorizzati ¢ che copla autentica del

presente atto 51 costantemente tcnuta in cantiere.

11} Nown superiorg 12 dalla Lata deflinviso d satagazions ol provvedimento di cotieessione.
121 N superiore a 3.




"PARERE U.S.SL. FAVOREVOLE:
GARANTIRE AERAZIONE NATURALE PER OGNI BOX PARI AD 1/100
DELLA SUA SUPERFICIE.

17 APR. 1382

Comun Nuovo

Effettuato il versamento del contributo di urbanizzazione
diL. n data
(oppure)

L'IMPIEGATO ADDETTO

Notificato Favviso del provvedimento di concessione ai sensi dell’art. 31 L.1150/42 in data

010L ARQE .

Il sottoscritto riceve in data odiemna la presente corredata
degli elaborati grafici.

Comun Nuovo

PER RICEVUTA
- rd

Su attestazione del Messo Comunale ] certifica che la presente concessione viene affissa per

estratto afl'albo pretorio in data (1) i APR. 1996 e vi rimarra pubblicata per
quindict giomi consecutivi.

Comun Nuove__ 4 & APR. 1396 ﬁ
9442 1N COMITNATFE

{1) Primie gionw Restive consecuiive ulfa data del nilascio della concesstons. V




COMUNE DI COMUN NUOQOVYO

PROVINCIA DI BERGAMO Piazza Alcide De Gasperi Cap 24040 Cod . Fisc. 00646020164
Tel. (035) 595042 Fax {035} 595575

CERTIFICATO DI ABITABILITA’
N. 98/04

IL SINDACO ~

Vista la domanda in data 18.12.1997 prot.n.6378 presentata dalla SOC. ILB.L S.R.L. con sede in
Comun Nuovo in via T.Tasso 0.16, C.F. 02364470167 intesa ad ottenere il certificato di abitabilita
per NUCVO FABBRICATO RESIDENZIALE DI N.7 APPARTAMENTI in via Kennedy n.32-42
di cui alla CE. N° 95/25 del 09.10.1995, successiva Variante N° 96/02 del 17.04.1996 e
Comunicazione Inizio Lavori ( D.L. N.495 )in data 18.10.1996 prot.n.5351, mapp. 1607 - 599;

Vista la dichiarazione ai sensi dell’ art. 4 det D.P.R. 22 aprile 1994, n. 423, a firma del Direttore
deilavom = = indata 17.12,1997,

.- Accertato c¢he i lavori somo stati iniziati in data 18.10.1995, ultimati in data
23.12.1996 ed eseguiti in conformita al progetio approvato;

Visto che ¢ stata prodotta la prova di pagamento detla tassa di concessicne comunale di £,
277.500 indata 29.01.1998;

Visto che € stata prodotta la ricevuta di pagamento dei diritti di segreteria di £ 50.000;

Visto il sopralluogo dell’Ufficio Tecnico Comunale in data 29.01.1998;

Visto che sono state acquisite agli atti le certificazioni, attestazioni e dichiarazioni prescritte
dalla vigente normativa in materia;

Visto che le condizioni e prescrizioni contenute nell’ atio di concessione sono state adempiute
nei modi ¢ termini in esso previsti, come risuita dalla documentazione in atti

Visti gli artt, 221,226 del T.U. delle Leggi Sanitarie, approvato con RD. 27 luglio 1934,
N.1265, nonché I’ art.4 del D.P.R. 22 aprile 1994, n.425;

e A 1 N A AR A LRI, R PR I e s e D e L mmn 4w e m 5Fe L s s e AL LRI S e e s e s R e e e 35 | A5 oA 4t A e % 1 et eee e o+ e o o oot 1o e e et o




DICHIARA

che "edificio di propricta della SOC. LB.L. SR.L. ubicato in via Kennedy n. 32-42 al mapp. 1607
- 599 Comun Nuovo - BG - | é composta da:

i cui locali destinati ad altro uso sono:

Tetale YANI DI ABITAZIONE Locaii destinati TOTALE
GENERALE
PIANI sbitazioni | Stanze Accesson Totale ad altro uso VANI
1 2 3 4=3413 5 6=4 + 5

SCANTINATO
SEMINTERRATO 34 34
PIANO TERRA 4 12 12 24 24
PIANO PRIMQ 3 10 11 2i 2] ;:
PIANO SECONDO .
PIANO TERZO
TOTALE 7 22 23 45 34 79
- Studio dentistico n, parta mq. :
- Ui n. parnia mq. ;
- Servizi n. pari a mgq. ;
- Autorimesse n 18 paria mq. 293.65 ;
- Cantine n 18 paria mq. 313.22 ;
- Centrale Termica n paria mq.

E’ AGIBILE DAL '~ 5 FEB 1953

1 presente certificato é sempre revocabile, quando si accerti-che non sussistono le condizioni-di
legge che ne hanno consentito il rilascio.

bl Gag
Comun Nuovo, —5 FEi. 19¢

i sottoscritt® dichiara di aver riceirto il presente certificato in data odierna.

Comun Nuovo, =5 Fiw 1992

Visto; IL FUNZIONARIO COMUNALE IL RICEVENTE




Data presentazione: 02/05/1996 - Data: 10/03/2022 - n. T308983 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
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Data presentazione: 02/08/1996 - Data: 10/03/2022 - n. T308989 - Richiedente: SLVDNL62S21A794D
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